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Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 aund § 9 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen

| Art der baulichen Nutzung

1. Die Sondergebiete SO Forschungsflughafen
und Verkehrstechnik dienen der Entwicklung
des Forschungsflughafens Braunschweig-
Wolfsburg sowie der Ansiedlung von Anlagen
und Betrieben der Bereiche Luft- und Raum-
fahrt sowie Flughafen- und Verkehrstechnik.

In den Sondergebieten SO sind folgende Nut-
zungen zulassig:

- Betriebe, die Uberwiegend Teile, Anlagen
oder Einrichtungen produzieren, die Flugha-
fen, ihrem Betrieb, der Luft- und Raumfahrt
oder der Verkehrstechnik dienen,

- Firmen und Institutionen, die Forschung,
Lehre und/ oder Entwicklung im Bereich der
Luft- und Raumfahrt oder der Verkehrstech-
nik betreiben,

- Betriebe, die fur Flugh&fen oder die Luft-
und Raumfahrt oder auf dem Gebiet der
Verkehrstechnik spezifische Dienstleistun-
gen erbringen,

- Beherbergungsbetriebe.

2. Inden Sondergebieten SO sind folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zuldssig:

- Je Betrieb eine Wohnung fur Aufsichtsper-
sonen, Bereitschaftspersonen, Betriebsin-
haber oder Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet, ihm gegenuber in
Grundflache und Hauptmasse deutlich un-
tergeordnet und in einen gewerblichen
Hauptbaukérper integriert ist. Die besonde-
ren Anforderungen des Schallschutzes ge-
mafR AV sind zu erfillen,

- Schank- und Speisewirtschaften, sofern sie
Uberwiegend der Versorgung des Gebietes
dienen,

- Museen zum Thema Luft- und Raumfahrt
oder Verkehr.

3. Inden Sondergebieten SO sind insbesondere
folgende Nutzungen unzuldssig:

- Einzelhandel,

- Imbissstande sowie Imbisswagen,

- Vergnigungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe sowie Wohnungsprostitu-
tion.

Stand: Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.
Ausgenommen sind Werbeanlagen gem. B 11 3.

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen aus-
nahmsweise durch technische Aufbauten um
maximal 2,5 m Uberschritten werden, wenn

- die von den Aufbauten eingenommene
Grundflache gegeniiber der Grundflache der
Gebaude deutlich untergeordnet ist,

- sie gegeniiber der stralBenseitigen Trauf-
kante um mindestens 3,0 m zurlickversetzt
sind

- und wenn sie die Bauhthenbeschrankung
(BHB) gemaR 8§ 13 LuftVG (Luftverkehrsge-
setz) gemaR nachrichtlicher Ubernahme in
die zeichnerischen Festsetzungen nicht
Uberschreiten.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die
Hoéhenlage der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der StraRenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der stral’enzuge-
wandten Geb&udeseite am néchsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Geb&audeseite, so
ist die Normalhéhe um das Mal3 der nattrlichen
Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Leitungsrechte, Schutzstreifen fir Ver- und
Entsorgungsleitungen, Trafostationen

2.

Leitungsrechte

® Leitungsrecht zugunsten der Braun-
schweiger Versorgungs-AG (Be-
triebstelefon)

® Leitungsrecht zugunsten der Braun-
schweiger Versorgungs-AG (Was-
ser) sowie der Deutschen Telekom
AG (Telefon)

Trafostation

Die Trafostation ist auf der hierfur festgesetzten
Flache fir Versorgungsanlagen zu errichten.



Begriinung

Eine Begriinung der Flachen mit Leitungsrecht
ist nur eingeschrankt mdéglich und gemaf A VI
3.3 auszufiihren.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

11

1.2

13

2.1

Larmpegelbereiche

In den Sondergebieten SO sind passive Schall-
schutzmalnahmen fur Aufenthaltsraume nach
den Bestimmungen fur die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) geman
DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau“ durchzu-
fuhren.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind schall-
gedammte Liftungseinrichtungen gemaf VDI
2719 vorzusehen.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche
ist von den nachfolgenden Auenlarmpegeln
auszugehen:

Larmpegel- maf3geblicher
bereich AulB3enlarmpegel
1] 61 bis 65 dB(A)
v 66 bis 70 dB(A)
V 71 bis 75 dB(A)

Der Nachweis zu eingehaltenen Schallddmm-
mafen auch fur GebdudeauRenbauteile nach
der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* ist
mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorla-
gen zugehorig zum Bauantrag zu erbringen
bzw. der Genehmigungsbehdrde vorzulegen.

Von den Festsetzungen unter AV 1.1 und 1.2
kann ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderli-
che Schallschutz auf andere Weise gewahrleis-
tet ist. Der Nachweis kann auf der Grundlage
einer Einzelfallberechnung gem. VDI-Richtlinie
2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen® unter Beriicksichtigung
des Geschosses, der Grundrissorganisation
und der Anordnung auf dem Baugrundstiick er-
folgen.

Emissionsbeschrankungen

Das Sondergebiet ist hinsichtlich der zuléssigen
Schallemissionen gegliedert. Betriebe in den
jeweiligen Gebieten durfen folgende immissi-
onsrelevanten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP) nicht uberschreiten:

Stand: Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch

2.2

2.3

Immissionsrelevante
flachenbezogene
Schallleistungspegel dB(A)

6 - 22 Uhr 22 - 6 Uhr
48 33
55 40
48 33
46 31
55 40

Baugebiete
SO1
SO 2
SO 3
SO 4
SO 5

Schallausbreitungsberechnungen sind gemarn
DIN ISO 9613-2 anzufertigen.

Von den in der Tabelle genannten Werten kann
abgewichen werden, wenn

- die freie Schallausbreitung durch ausrei-
chende aktive Larmschutzmalinahmen wie
Larmschutzbebauung oder Larmschutz-
wand eingeschrankt wird oder

- ein Ausgleich aufgrund innerer Absorption,
Streuung oder Abschirmung hergestellt
wird, soweit diese dauerhatft ist.

In den genannten Fallen ist bei einer Abwei-
chung von den festgesetzten Werten der
Nachweis durch ein schalltechnisches Gutach-
ten zu erbringen, dass durch die geplanten ak-
tiven LarmschutzmafRnahmen die jeweils fest-
gesetzten immissionsrelevanten flachenbe zo-
genen Schallleistungspegel in ihrer Gesamtwir-
kung nicht uberschritten werden.

VI

Grunordnung

11

1.2

1.3

1.4

Offentliche Verkehrsflachen

In der Planstraf3e sind beidseitig in einem Re-
gelabstand von 15 m mittelkronige einheimi-
sche Laubbaume wie z.B. Rotdorn, WeilRdorn,
Eberesche zu pflanzen.

An der Siidseite der Waggumer Straf3e sind in
einem Regelabstand von 15 m grof3kronige
einheimische Laubbaume zu pflanzen.

Das Pflanz- und Gestaltungsprinzip kann im
Rahmen der StraRenausbauplanung unter Bei-
behaltung der Stiickzahl an die planerischen
Erfordernisse angepasst werden.

An der Waggumer StralRe sind gemaR zeichne-
rischer Festsetzung je StralRenseite zwei grof3-
kronige Baume (Eiche) als Baumtor zu pflan-
zen.



2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Stand: Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch

Offentliche Griinflachen

In den offentlichen Griinflachen ist die Anlage
eines 3,0 m breiten Weges in wasserdurchlas-
siger Bauweise zulassig.

Wegbegleitend ist die Flache durch die Pflan-
zung mittelkroniger Einzelbdume (Laubb&ume,
Obst oder Wildobst) im Regelabstand von 10 m
zu gestalten.

Ein Flachenanteil von mindestens 20 % ist mit
dichten Geholzpflanzungen in Gruppen oder
gréReren Geholzinseln zu bepflanzen. Die ver-
bleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen
anzulegen.

In der Grunflache 1 ist die festgesetzte Larm-
schutzwand entlang der bestehenden Bebau-
ung des Ortsteiles Bienrode beidseitig wie folgt
einzugriinen:

Auf der Nordseite mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen als Solitare im Abstand von etwa
zwei Metern, auf der Sudseite mit ein- bis zwei-
reihigen Strauchpflanzungen sowie vereinzelten
Rankpflanzen.

In der Grunflache 2 ist die Anlage eines offen
gefuhrten Gewassers zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers zulassig.

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich ist
ein Jugendplatz von ca. 1.000 m? zulassig.

In der Grunflache 3 ist die Anlage eines offen
gefuhrten Gewassers zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers zuléssig.

Private Flachen

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind
zu begriinen, davon sind 50 % qualifiziert zu
gestalten. Die zu gestaltenden Flachen sind
vollflachig (1 Strauch je 1,5 m?) zu begriinen
und zusatzlich je angefangene 100 m? mit ei-
nem mittelkronigen Laubbaum zu bepflanzen.

Auf die zu begriinenden Flachen sind anre-
chenbar:

- Einzelflachen mit einer Mindestgrof3e von
50 m? bei einer Mindestbreite von 3,0 m,
- die Flachen fur Anpflanzungen gem. A VI 3.2,
- die gemalR A VI 3.2 anzupflanzenden Baume
- Flachen, auf denen Heckenpflanzungen
gemaf B lIlin Verbindung mit Einfriedungen
erfolgen.

Die Flachen fir Anpflanzungen gem. zeichneri-
schen Festsetzungen sind je 100 m? Anpflan-
zungsflache vollflachig mit mindestens 30
Stréduchern zu bepflanzen. Zusatzlich ist in die
Pflanzflachen je angefangene 10 m Grund-
stiicksgrenze ein mittelkroniger Baum zu inte-
grieren.

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Die Bereiche der mit Leitungsrechten versehe-
nen Flachen fur Versorgungsleitungen geman
A IV 1 kénnen nur eingeschrankt begriint wer-
den. Eine Uberpflanzung dieser Bereiche mit
tief wurzelndem Gehdlz ist nicht moglich. Die
Eingrunung ist mit einer artenreichen extensi-
ven Wiesenmischung herzustellen. Die Belange
der Leitungstrager sind zu beachten.

Die Trafostation gemaR A IV 2 ist mit einer
Hecke aus einheimischen Laubgehélzen einzu-
grunen.

Auf neu zu errichtenden Stellplatzanlagen mit
mindestens 6 Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Bei Stell-
platzanlagen mit mehr als 10 Stellplétzen sind
die Baume als gliedernde Elemente in die Stell-
platzanlage zu integrieren.

Begriinung 6ffentlicher und privater Flachen

Fur die festgesetzten Anpflanzungen auf dffent-
lichen Verkehrsflachen und privaten Flachen
sind folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

Laubbdume:

Private Flachen: Hochstamme mit einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm, gemessen in
1,0 m Hohe. Offentliche Verkehrsflachen:
Hochstdamme mit einem Stammumfang von 20
bis 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

Sonstige Strauchpflanzungen und Schnitthecken:
Wurzelware, mindestens 2 x verpflanzt, Hohe
mindestens 60 bis 100 cm.

Fir die Baume auf offentlichen Verkehrsflachen
und privaten Stellplatzanlagen ist je Baum eine
dauerhaft begriinte Vegetationsflache von
mind. 2,0 m Breite und 9 m?2 GroRRe vorzusehen.
Die Flachen sind nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begriinungen sind fachgerecht auszufiihren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Die Begriinung der Privatgrundstiicke geman
den Festsetzungen muss spéatestens in der auf
die Ingebrauchnahme der baulichen Anlage
oder des Grundstiickes folgenden Pflanzperio-
de abgeschlossen sein.

Die Anpflanzungen im 6ffentlichen Straf3en-
raum sind spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der Verkehrsflachen des jeweiligen Ent-
wicklungsabschnittes durchzufuhren.

Im Anschluss an die Fertigstellungspflege ist
eine zweijahrige Entwicklungspflege durchzu-
fuhren.



4.6.

Samtliche gemaf A VI anzupflanzenden Bé&u-
me unterliegen der nachrichtlich tbernomme-
nen Bauhdhenbeschrankung geman § 13
LuftVG. Die H6henentwicklung der Baume ist
daher regelmaRig zu Uberwachen und die Kur-
zung bei Erreichen der Durchstof3héhe vorzu-
nehmen.

Vil

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.1

Auf den Ausgleichsflachen sind nachfolgende
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durchzufihren:

Interne Ausgleichsflache

Auf der ca. 1,05 ha grofen Kompensationsfla-
che im Stidosten des Plangebietes sind nach-
folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft durchzufuhren:

Entwicklung eines Lebensraumes auf sandigem
Boden mit besonderer Lebensraumbedeutung
fur Arten der offenen Feldflur:

- Boden-Sandmodellierungen mit unter-
schiedlichen Materialien und unterschiedli-
cher Exposition und Héhe

- Anlage von Steinhaufen/Platten und Wur-
zelstubben

- Anlage eines 6,0 m breiten Ackerrandstrei-
fens am Nordrand der Flache

- Anpflanzung von Obstb&dumen (Pflanzquali-
tat: Hochstamme mit Stammumfang 10 bis
12 cm) am Nordrand der Zuwegung zur
MaRnahmenflache

- Winterbeweidung der gesamten Teilflache
oder Mahd mit Abtransport des Mahguts
und teilweisem Frasen zur Offenhaltung der
Flachen.

Der Erfolg der artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen ist zu dokumentieren.

Sollten sich die vorgenannten Maf3nahmen
nicht innerhalb der unter A VII 3 genannten
Frist umsetzen lassen, so kdnnen diese Mal3-
nahmen ausnahmsweise gleichwertig auf einer
Teilflache von ca. 1,05 ha des stadtischen Flur-
stuckes 68, Flur 11, Gemarkung Hondelage,
durchgefihrt werden.

Externe Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache A:

Die folgenden Kompensationsmafinahmen sind
in der Wabe-Niederung auf Teilflachen der
Gemarkung Rautheim, Flur 3, Flurstiicke 860/1
und 860/2, von insgesamt ca. 10,62 ha festge-
setzt. Alle MalRnahmen sind an die Vorgaben
der wasserwirtschaftlichen Planfeststellung im
erforderlichen Umfang anzupassen und wie
folgt naturnah zu entwickeln:

Stand: Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch

- Umwandlung von ca. 6,49 ha Ackerflachen in
extensiv genutztes Griinland durch Ansaat mit
einer artenreichen, an den Standort ange-
passten Krauter-/ Grasermischung mit zwei-
jahriger Entwicklungspflege. Auf einer ausge-
wiesenen Teilflache von ca. 3,0 ha sind je
Hektar 3-4 Sandflachen mit einer Groe von
je etwa 20 m2 und einer H6he von maximal
0,5 mvorzusehen (Lerchenfenster). Eine ex-
tensive Bewirtschaftung als Weide oder
Mahwiese ist zulassig.

- Umwandlung von ca. 1,25 ha Ackerflachen
durch Neuanlage eines FlieRgewassers mit
Bodenmodellierung und Flutmulden im Kor-
ridor mit finfjahriger Entwicklungspflege.

- Umwandlung von ca. 2,05 ha Ackerflachen
in hochwertiges, extensives Grunland mit
Rohrichtgurtel und Ufersaum im Gewasser-
randbereich mit zweijahriger Entwicklungs-
pflege.

- Umwandlung von ca. 0,83 ha Ackerflachen
im Gewasserrandbereich in Ufergehdlze mit
funfjahriger Entwicklungspflege.

Ausgleichsflédche B:

Die folgenden Kompensationsmafinahmen sind
in der Wabe-Niederung auf Teilflachen der
Gemarkung Rautheim, Flur 3, Flurstick 878
von insgesamt 0,60 ha festgesetzt. Alle MalR3-
nahmen sind wie folgt naturnah zu entwickeln:

- Waldentwicklung durch Umwandlung von
Ackerflachen durch Aufforstung mit autoch-
thonen Gehdlzen des Eichen- Hainbuchen-
waldes nach forstlichem Standard mit flinfjah-
riger Entwicklungspflege.

Ausgleichsflachen (intern und extern)

Die MaRBnahmen auf den Ausgleichsflachen
sind spatestens innerhalb von drei Jahren nach
Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. erster
BaumafRnahmen durchzufiihren und abzu-
schlieRRen.

Die MaRnahmen sind fachgerecht auszufiihren
und die Flachen dauerhaft im Sinne der Fest-
setzung zu erhalten.

Die Durchfuhrung der MaRnahmen auf den
externen stadtischen Flachen ist durch eine
Selbstverpflichtungserklarung der Stadt Braun-
schweig gegenuber der Obersten Naturschutz-
behérde abzusichern.

Flachen besonderem Nutzungszweck (Luftver-

kehr)

Die festgesetzten Flachen mit besonderem
Nutzungszweck (Luftverkehr) wurden in der Bi-
lanzierung nicht berticksichtigt. Vorhaben auf
diesen Flachen sind gesondert im Rahmen ei-
nes eigenen Planverfahrens zu bilanzieren und
auszugleichen.




VIII - Zuordnung der Ausgleichsflachen und MaR-

nahmen

1. Die festgesetzten Flachen und MaRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft unter A VII
dienen im Sinne des § 1 a BauGB dem Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
die aufgrund dieses Bebauungsplanes ermdg-
licht werden.

2. Die Flachen und MafRnahmen unter A VII wer-
den im Sinnevon 89 Abs. 1aund § 135 a
BauGB wie folgt zugeordnet:

- Sondergebiete 83,54 %
- Offentliche Verkehrsflachen 16,35 %
- Flachen fur Versorgungsanlagen 0,11%.

B Gestaltung

gemal 8§88 56, 91 Abs. 3, 97, 98 NBauO in Verbin-
dung mit 8 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die Gestaltungsfestsetzungen gelten fiir den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,For-
schungsflughafen-Nordwest", Bl 39.

Il Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung zuldssig.

2. Werbeanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3. AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ist an Ein- und Ausfahrten von und zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen eine Werbeanlage je
Baugrundstiick zuldssig, bei mehreren Betrie-
ben auf einem Baugrundstiick nur als Sammel-
anlage. Die Summe aller Werbeflachen dieser
Anlage darf maximal 6 m? betragen.

4. Hoéchstens 10 %, jedoch maximal 20 m? der
Wandflachen einer einzelnen Gebaudeseite
darfen fir Werbezwecke genutzt werden, dabei
darf die Werbeanlage die Traufkante nicht
Uberschreiten.

5. Freistehende Werbeanlagen sind nur in folgen-
der Anzahl zulassig:

- Werbetlrme sind nur fir Grundstticke ab
3.000 m? zulassig. Je Grundstiick ist nur ein
Werbeturm zulssig.

- Je angefangene 1.000 m? Grundstuicksfla-
che darf dartiber hinaus eine freistehende
Werbeanlage errichtet werden. Je Grund-
stuck ist eine Anzahl von maximal 10 frei-
stehenden Werbeanlagen zulassig.

Stand: Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch

6. Freistehende Werbeanlagen dirfen folgende
maximale Hohe Uiber dem Bezugspunkt geman
A 11l 2 nicht Gberschreiten:

- Fahnenmasten: 9,0 m
Werbetlirme: 12,0 m
- sonstige freistehende Werbeanlagen: 4,0 m.

Il Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflachen sind auRerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen nur wie folgt
zuléssig:

- als Hecke aus Laubgehdlzen oder

- als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Maschendrahtzaun. Der Ma-
schendrahtzaun muss innerhalb der Hecke
oder auf der von der 6ffentlichen StraBen-
verkehrsflache abgewandten Seite der He-
cke errichtet werden.

Die Hohe darf maximal 1,80 m betragen.
Zaunsockel sind unzulassig.

Flachen, auf denen Heckenpflanzungen ent-
sprechend dieser Festsetzung erfolgen, sind

auf die qualifizierte Grundstiicksbegriinung ge-
méaR A VI 3.1 anrechenbar.

IV Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO,
wer eine Baumafnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die den Gestaltungsfestsetzungen wider-
spricht.

C Nachrichtliche Ubernahme

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in
Verlangerung der Achse der Start- und Landebahn
des Flughafens die Anlagen der Anflugbefeuerung
08 der Start- und Landebahn des Flughafens Braun-
schweig-Wolfsburg. Diese Anlagen sowie ein parallel
verlaufender Unterhaltungsweg sind planfestgestellt
(gemafR Beschluss vom 15. Januar 2007) und in die
zeichnerischen Festsetzungen nachrichtlich Uber-
nommen.

D Hinweise

1. Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich
innerhalb der Bauh6henbeschrankungszone
des Flughafens.

Bauvorhaben und andere Luftfahrthindernisse
wie z. B. Baume, Freileitungen, freistehende
Werbeanlagen und Masten benétigen die Zu-
stimmung der Luftfahrtbehdrden nach den

88 12 und 15 des Luftverkehrsgesetzes. Das



gilt auch fur temporéare Luftfahrthindernisse wie
z. B. Baukréne.

Zusatzlich sind ggf. die Baubeschrankungen
auf Grund von Flugsicherungs- und Befeue-
rungserfordernissen zu beachten, wobei die
nach den ortlichen Verhaltnissen in Betracht zu
ziehenden An- und Abflugverfahren zu berick-
sichtigen sind.

2. Das Baugebiet unterliegt den Siedlungsbe-
schrénkungszonen | und Il fir den Luftverkehr.

3. Imgesamten Geltungsbereich sowie auf den
externen Ausgleichsflachen ist mit Kampfmitteln
zu rechnen. Vor Hoch- und Tiefbaumalinahmen
sind Oberflachensondierungen erforderlich.

4. Die Versickerung von Niederschlagswasser
bedarf der Einleitungserlaubnis gemaR § 10
Nds. Wassergesetz. Die Erlaubnis fir die Ver-
sickerung wird im Rahmen der Entwésserungs-
genehmigung durch die Stadtentwésserung
Braunschweig GmbH erteilt. Die zuléssige Re-
genwassereinleitmenge von den Grundstiicken
wird in der Entwasserungsgenehmigung festge-
legt.

5. Vor der Verlegung bzw. Umgestaltung von
Gewassern ist ein separates Wasserrechtsver-
fahren bei der Unteren Wasserbehdrde der
Stadt Braunschweig zu beantragen.

6. Anden Wohnh&usern Lonsweg 3 und 4 besteht
mit Umsetzung der Planstralle dem Grunde
nach Anspruch auf Larmschutz an den Gebau-
defassaden und -fenstern. Im Zuge der Reali-
sierung der Planstral3e mit Eingriff in die
Waggumer Stral3e ist dieser Anspruch auf
Larmschutz umzusetzen.

7. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind zul&ssig,
sofern die erforderliche Bestatigung der Unbe-
denklichkeit bzw. Zustimmung der Luftfahrtbe-
hérde erteilt wird.

8. In Teilen des Geltungsbereiches kénnen auf-
grund der Héhenlage der Baugrundstiicke zu
den Entwéasserungsleitungen
Gelandeaufhdhungen erforderlich werden.

9. Imnoérdlich an die externe Ausgleichsflaiche A
angrenzenden Weg verlauft eine Leitung der
Deutschen Telekom AG. Aufgrund der vorlie-
genden Leitungsplane muss davon ausgegan-
gen werden, dass der hierflr erforderliche
Schutzstreifen teilweise in die MalRnahmenfla-
che hineinragt. Eine Begriinung der Schutz-
streifen ist nur eingeschréankt moglich.

Stand: Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch



