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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

SenefelderstralBe 2a ST 82
Vorhaben- und Erschliessungsplan

Erlauterung zum Vorhaben

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan stellt die direkte Umsetzung des Vorhabens dar.

Nutzungskonzept des Vorhabens

Auf dem Grundstick eines ehemaligen Gewerbebetriebes soll der Neubau eines ortsansassigen
Kichenfachhandels errichtet werden.

Das Unternehmen wurde in Braunschweig gegriindet und ist mittlerweile stark expandiert. Mit dem Neubau soll
neben grélieren Ausstellungs- und Verkaufsflichen auch ein zentrales Schulungs- und Ausbildungszentrum am
Standort Braunschweig entstehen.

Zur Umnutzung der gewerblichen Brache wird das ehemalige Hauptgebaude, das sich zum Kundenparkplatz
orientiert, abgerissen. Das Ausstellungs- und Verkaufsgebdude, der dahinterliegende Verwaltungs- und
Schulungsriegel werden im ersten Bauabschnitt neu errichtet. Es folgen im zweiten Bauabschnitt (Bauteil C) zwei
kleinere Verkaufsflichen mit den dariiberliegenden Appartements fiir die Schulungsteilnehmer des Betriebes. Die
zwei rickwartigen Hallen werden als Warenlager umgenutzt.

Der geplante Geb&udekomplex besteht aus drei Bauteilen.

Bauteil A - Verkaufs-/ Ausstellungshaus mit Eingangsrotunde als Firmensignet:

- Ausstellungsflachen fir hochwertige Kiichen.

- Im Rahmen von Beratungsgesprachen werden durch die Mitarbeiter in festgelegten Beratungskojen die jeweiligen
Kichenentwurfe in Absprache mit den Kunden erstellt. Die Zusammenstellung der Einzelteile und Auslieferung
erfolgt andernorts in einem Zentrallager.

- In die Ausstellungsflache integrierter Kitchenstore, beinhaltet ausschliefilich Kuchenaccessoires und kleine
Haushaltsartikel, die dem Kunden zum Kauf angeboten werden.

Bauteil B - Verwaltungs- und Schulungshaus:

- Buroraume,

- Schulungsraume.

Bauteil C - (zweiter Bauabschnitt):
- Ladenflachen im EG und im 1. OG
Ggf. Café in einem Teil des Gebaudes,

14 Appartements im 2. OG als Unterbringung fir die Schulungsteilnehmer.

Lager
- Lagerflachen zur ausschlielllichen Kontingentierung des Standortes Braunschweig.

ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber eine Stichstralle von der Senefelder Strafle lber das bestehende
Strallennetz.

Uber den sidlich querenden Mascheroder Weg ist das Gewerbegebiet Stéckheim direkt an die Autobahn
Braunschweig - Bad Harzburg angeschlossen.

Im Gewerbegebiet besteht eine Bushaltestelle. Eine weitere ist in ca. 750 m am Stéckheimer Markt fullaufig
erreichbar. Damit ist ein ausreichender Anschluss an das OPNV-Netz gegeben.

Ruhender Verkehr

Die Hauptparkplatzflache ist im Sldwesten des Planbereichs vorgesehen. Die Kundenstellplatze sind direkt an der
Ausstellungs- und Verkaufsflache vorgelagert.

Ein Kichenfachhandel ist eine gesonderte Form des Einzelhandels, was die Kundenfrequenz betragt. Pro Tag ist
mit ca. 40 - 60 Kunden zu rechnen, die Dauer eines Beratungsgesprachs ist mit durchschnittlich 3 Stunden
anzusetzen, so dass es sich um eine Ausstellungsflache mit geringem Besucheraufkommen handelt.

Daher werden 55 Besucherstellplatze fir den Kichenfachhandel vorgesehen. Die zwei kleineren Verkaufsflachen
erhalten zusammen 41 Stellplatze. Die restlichen der insgesamt 182 Stellplatze sind den Betriebsangehorigen
zugeordnet.

Zur raumlichen Gliederung der Stellplatze wird je 6 Stellplatze ein mittelkroniger Laubbaum gepflanzt.




