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Uberschrift, Beschlussvorschlag

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,NordstraBe 12 -13“, HA 131
Stadtgebiet Gemarkung Hagen, Flur 3, Flurstlicke 134/37, 134/42, 134/43

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

"1. Die wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange ge-
mal § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen
der Verwaltung gemaf Anlage Nr. 6 zu behandein.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,NordstraRe 12-13", HA 131, wird in der wahrend
der Sitzung ausgehéngten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die zugehorige Begriindung mit Umweltbericht wird beschlossen."”

Sachverhalt, Begrindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Auf den Grundstiicken NordstraRe 12 und 13 mdchte die Vorhabentragerin ein Wohn-, Bliro- und
Praxishaus entwickeln und hat daher am 1. November 2010 bei der Stadt einen Antrag auf die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geman § 12 BauGB gestellt. Der Verwal-
tungsausschuss hat daraufhin am 7. Dezember 2010 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Nordstralle 12-13“, HA 131, beschlossen.

Vorgesehen sind derzeit neunzehn Wohneinheiten und drei Biro- bzw. Praxiseinheiten. Die Ge-
baudehohe betragt drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss und nimmt Bezug auf die Hohen der
angrenzenden Bebauung. Der geplante Gebaudekomplex gliedert sich in einen vorderen Baukor-
per an der Nordstral3e, in dem mit Ausnahme des Erd- und Dachgeschosses die Buro- und Pra-
xiseinheiten untergebracht werden und in einen riickwartigen Teil, der der Wohnnutzung vorbehal-
ten bleibt. Zur Bereitstellung der erforderlichen Stellpléatze wird unter beiden Gebaudeteilen eine
Tiefgarage vorgesehen. Das historische Geb&aude Nordstral3e 12 bleibt erhalten und wird saniert.
Die auf den Grundstticken befindlichen Nebengebaude sollen zugunsten einer Gartenanlage fur
die Bewohner des Gebaudes weitgehend abgerissen werden.

Der Bebauungsplan HA 79 tritt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,NordstraRe 12-13“, HA 131, durch Uberlagerung auRRer Kraft. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer Mal3hahme der Innenent-
wicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren ist daher im beschleunigten Verfahren
unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB durchgefiihrt
worden.

Die Vorhabentragerin tragt die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung anfallenden

Kosten. Weitere Einzelheiten sind in einem Durchfiihrungsvertrag bzw. in einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan geregelt worden.

Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager 6ffen tlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
und sonstiger Stellen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und
sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 18. Februar bis zum 21. Mé&rz 2011 durchgefihrt.

Wesentliche Konflikte sind nicht aufgetreten.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgefuihrt und mit einer Stellungnahme sowie einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde auf Grundlage von § 3 (2) BauGB vom 1. Juli bis

1. August 2011 durchgefuhrt. Es sind keine fr die Planung wesentlichen Stellungnahmen einge-
gangen.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in der Anlage 6 aufgefiihrten Stellungnahmen den Vorschlagen
der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Nordstrae 12-13“, HA 131, als Satzung sowie die Begrindung zu beschliel3en.

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
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Ubersichtskarte

Zeichnerische Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan inkl. Ansichten

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Begriindung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager oOffentliche Belange gemal § 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 2. November 2011 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830, zuletzt ge&ndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. I S. 1474) und Art. 2 des
Gesetzes vom 21. Juli 2011 (BGBI. | S. 1475)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geédndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. |
S. 1986)

1.7 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geadndert
durch Art. 26 des Gesetzes vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 29
Nr. 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353)
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Bisherige Rechtsverhéaltnisse

2.1

2.2

2.3

2

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den GrofRraum Braunschweig ist
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als
Oberzentrum verbindlich festgelegt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nach-
richtlich als ,vorhandener Siedlungsbereich“ dargestellt, weitere Darstellun-
gen enthalt das RROP nicht.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungsplan
der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. April
1978. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fiir das Plangebiet ge-
werblich genutzte Bauflachen dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird aufgrund der gerin-
gen GroRe des Plangebietes unter 4.000 m? nicht berichtigt.

Bebauungsplane

Im Geltungsbereich gilt derzeit der Bebauungsplan HA 79 von 1967. Dieser
setzt Gewerbe als Art der baulichen Nutzung fest. Mit dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan HA 131 werden die Festsetzungen des HA 79 durch ei-
nen neuen, qualifizierten vorhabenbezogenen Bebauungsplan tberdeckt und
treten damit aulRer Kraft.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Auf den Grundsticken NordstraBe 12 und 13 méchte der Vorhabentrager ein
Wohn-, Biro- und Praxishaus entwickeln und hat bei der Stadt einen Antrag
auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemalid § 12
BauGB gestellt.

Im Bereich der beiden Grundstlicke gilt seit 1967 der Bebauungsplan HA 79,
der als Art der baulichen Nutzung Gewerbe festsetzt. Wohnen ware dem-
nach unzuladssig. Das nordliche Ringgebiet rund um die Nordstraf3e hat sich
allerdings in den vergangenen Jahren zu einem attraktiven Wohnstandort
entwickelt, der von wenigen, tberwiegend wohnvertraglichen, Gewerbeein-
heiten durchsetzt ist. Insgesamt flgt sich ein Gebaude mit einem hohen
Wohnanteil deswegen deutlich besser in das stadtebauliche Umfeld ein als
ein reiner Gewerbebetrieb.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HA 131 ist es daher, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulassigkeit des Vorhabens
zu schaffen und die adaquate Nutzung der teilweise brachliegenden Grund-
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stiicke entsprechend der Entwicklung des stadtebaulichen Umfeldes zu er-
moglichen.

3 Umweltbelange

Das Plangebiet liegt zwischen der stdlich verlaufenden NordstraRe und den
nordlich angrenzenden Griinflachen des Nordbahnhofes. Es wird derzeit, mit
Ausnahme des Bestandsgeb&udes Nordstral3e 12, als Stellplatzflache ge-
nutzt, im nordlichen Bereich befinden sich einige bauféllige und ungenutzte
Garagenbauten. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 134/42, 134/43
und 134/37 der Flur 7, Gemarkung Hagen im Stadtgebiet Braunschweig und
verlauft im Suden, die genannten Flurstiicke ergénzend, bis zur StralRenmitte
der Nordstral3e. Er hat eine Grol3e von ca. 3.790 m=2.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im Sinne von § 13a BauGB aufgestellt.

Vorgesehen sind in einem Neubau auf dem Grundstiick Nordstral3e 13 vier-
zehn Wohneinheiten, drei Buro- bzw. Praxiseinheiten und finf Studenten-
apartments. Das Gebaude umfasst drei oberirdische Vollgeschosse plus
Staffelgeschoss sowie ein Keller- und Tiefgaragengeschoss und nimmt mit
seiner Hohenentwicklung Bezug auf die Hohen der angrenzenden Bebau-
ung. Der geplante Gebaudekomplex gliedert sich in einen vorderen Bauteil
an der Nordstral3e, in dem mit Ausnahme des Dachgeschosses die Buro-
und Praxiseinheiten sowie im Erdgeschoss die Studentenapartments unter-
gebracht werden und in einen rtickwartigen Geb&audeteil, welcher der Wohn-
nutzung mit 12 Einheiten vorbehalten bleibt. Zur Bereitstellung der erforderli-
chen Stellplatze wird unter dem rickwartigen Gebéaudeteil eine Tiefgarage
mit 19 Stellplatzen vorgesehen, der vordere Bauteil ist mit Kellerraumen
unterbaut.

Das Gebaude Nordstral3e 12 wird saniert und durch rickwartige (ndrdliche)
Balkone aufgewertet. Die auf den Grundstiicken befindlichen Nebengeb&aude
sollen zugunsten einer Gartenanlage fur die Bewohner des Geb&udes weit-
gehend abgerissen werden.

Es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung. Die durch die
Festsetzungen mégliche zulassige Grundflache auf dem ca. 3.280 m? groRRen
Nettobaulandanteil des Geltungsbereiches betragt ca. 1.315 m2,

Andere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Vorhaben, die
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
werden durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht. Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar.
Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind somit erfullt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchgefuihrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
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4.2
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Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein na-
turschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
rihrung stehen, dargelegt.

Mensch und Gesundheit

Durch die neu angelegten Freianlagen wird die Aufenthaltsqualitat fir die
Anwohner im unmittelbaren Aul3enbereich erheblich verbessert. Durch die
Schlie3ung der langjahrigen Baullicke wird das StraflRenbild der Nordstral3e
komplettiert und die Attraktivitat des Umfeldes erhont.

Tiere und Pflanzen

Die bestehenden Freiflachen haben als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
eine untergeordnete Funktion. Lediglich im Bereich der ungenutzten Gara-
gengebaude im Norden besteht die Moglichkeit der Ausformung von
kleinstmal3stablichen Lebensraumen entlang der Sockelbereiche der Wéande.

Durch die Neuanlage der Freiflachen und deren qualifizierter Gestaltung so-
wie deren Begriunung mit Geholzen wird der Neubildung von kleinrdumigen
Biotopen eine Grundlage gegeben, die zur Aufwertung von Fauna und Flora
in der unmittelbaren Umgebung fiihren wird.

Der Grundsticksbesitzer hat im Juni 2010 ein geotechnisches Gutachten fur
die Grundstticke Nordstraf3e 12 und 13 anfertigen lassen. Zur Erkundung der
Schadstoffbelastung wurden aus 6 Kleinbohrungen Bodenproben der boden-
nahen Schichten organoleptisch kontrolliert. Die Probe der nordwestlichen
Grundstiucksecke ergab einen Kohlenwasserstoff-Index oberhalb des Mal3-
nahmenschwellenwertes der LAWA-Liste, die Messwerte der anderen 5 Pro-
ben lagen unterhalb der Prifwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) fur Wohngebiete und Kinderspielplatze.

Der betroffene Bereich wurde im Mai 2010 unter fachgutachterlicher Uber-
wachung ausgetauscht und ordnungsgemal entsorgt.

Nach Abschluss der Sanierung liegt die Schadstoffbelastung auf dem Grund-
stuick Nordstraf3e 12-13 unter den Prufwerten der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fir Wohngebiete und Kinderspielplatze.

Ein in stadtischen Unterlagen eingezeichneter Betriebstank ist in den zu-
ganglichen Planen von 1937 und 1954 ff. nicht zu verifizieren. Gleichwohl
besteht hier das Restrisiko einer Verunreinigung, so dass im Rahmen der
BaumalRnahme und des Baugenehmigungsverfahrens eine das Restrisiko
ausschlieRende Untersuchung durchzufiihren ist.

Bebauungsplan NordstraBe 12 — 13, HA 131 Verfahrensstand: Satzungsbeschluss





4.4

4.5

4.6

-6 -

Zudem besteht der Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus
dem Zweiten Weltkrieg. Vor Erdbauma3nahmen sind entsprechende
Kampfmittelsondierungen durchzufuhren.

Wasser

Die im Vergleich zum Bestand mit seinen Uberwiegend wassergebundenen
Flachen erhdhte Versiegelung durch die Neubebauung fuhrt zu Veranderun-
gen im Wasserhaushalt und zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate, die jedoch in diesem Bereich ohnehin als gering einzustufen ist.
Das im bebauten Bereich anfallende Niederschlagswasser versickert nicht
mehr auf dem Gelande, sondern wird in die in der Nordstral3e verlaufende
Regenwasserkanalisation eingeleitet. Wesentliche Anderungen der Grund-
wassersituation sind aufgrund der verhaltnismafiig geringen Flache nicht zu
erwarten.

Der Bestand leistet derzeit keinen positiven Beitrag zum Kleinklima des Um-
felds. Die Nutzung als Stellflache fir KFZ fuhrt zu einer lokalen Belastung
durch entsprechende Emissionen.

Durch die Anlage und Gestaltung der Freibereiche entstehen neue kleinkli-
matisch wirksame Geholze, die das Klima des unmittelbaren Umfelds positiv
beeinflussen werden.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siiden an ein planungsrechtlich fest-
gesetztes Gewerbegebiet (Bebauungsplan HA 79). Derzeit ist auf dem west-
lich liegenden Grundstiick Nordstrafl3e 11 eine Blronutzung angesiedelt,
auch im Suden sind Buro- und Wohnnutzungen zu finden.

Ostlich des Plangebietes befindet sich derzeit ein Gewerbebetrieb in einem
Gebiet, das gem. 8§ 34 Abs. 2 BauGB einem Mischgebiet entspricht.

Durch die Festsetzung eines Besonderen Wohngebietes wird der schalltech-
nische Orientierungswert (ORW) des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 von

60 dB(A) am Tage (06.00 bis 22.00 Uhr) zur Grundlage der Planung, der so-
wohl fur das Besondere Wohngebiet als auch fur ein Mischgebiet gilt. Die
Einschrankung der potentiellen Emittenten des angrenzenden Gewerbege-
bietes wird tagstber somit auf ein Mindestmal’ begrenzt, fir das dstlich an-
grenzende Gebiet sogar ganz vermieden.

Nachts wird durch den fir Besondere und Allgemeine Wohngebiete glei-
chermal3en fur Gewerbe-, Industrie- und Freizeitlarm geltende Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 40 dB(A) fur Gewerbe-, Industrie und Freizeit-
larm die Qualitat eines Allgemeinen Wohngebietes erreicht. Auf diese Weise
wird den Bedurfnissen der geplanten Wohnnutzung sowie den bereits beste-
henden Betrieben gleichermalRen Rechnung getragen.
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Hinsichtlich der Beurteilung von Verkehrslarm sieht die DIN 18005 in der
Nachtzeit einen um 5 dB(A) erhdhten Pegel von 45 dB(A) vor. Die

16. BImSchV hingegen sieht fiir Besondere Wohngebiete keine Immissions-
grenzwerte (IGW) vor. Hier ist daher fiir die Tagzeit der IGW fur Mischgebie-
te (64 dB(A)) und fur die Nachtzeit der fur Allgemeine Wohngebiete

(49 dB(A)) anzusetzen.

Zur naherungsweisen Beurteilung der Verkehrslarmsituation kann die Larm-
kartierung gemalfd 8§ 47a BImSchG (Larmminderungsplanung) als Erkennt-
nisquelle herangezogen werden. Sie ist Grundlage flir Larmaktionspléne,
kann aber aufgrund der abweichenden Berechnungsmethoden nicht fir das
Genehmigungsverfahren herangezogen werden. Das Plangebiet wird hin-
sichtlich des Verkehrslarms hauptsachlich durch den Verkehr auf der Nord-
stralRe beaufschlagt; der Verkehrslarm des Rebenrings und des Mittelwegs
kommt nicht zum Tragen. Somit betragt geman Larmkartierung der Immissi-
onsbeitrag an der sudlichen Grenze zum Plangebiet am Tag 60 - 65 dB(A)
und in der Nacht 50 - 55 dB(A).

Die aus der Larmkartierung entnommenen Verkehrsgerduschpegel weisen
darauf hin, dass die StraRenverkehrsgerausche der NordstraRe zu Uber-
schreitungen der fur die stadtebauliche Planung maf3geblichen Orientie-
rungswerte (60 dB(A)/ 45 dB(A)) und der Immissionsgrenzwerte gemaf

16. BImSchV (64 dB(A)/ 49 dB(A)) in der Tag- und vor allem in der Nachtzeit
fuhren werden. Zur Sicherstellung des erforderlichen Larmschutzes gegen-
Uber Verkehrslarm werden daher Anforderungen an die herzustellenden Au-
Renbauteile gerichtet, deren Nachweis im Genehmigungsverfahren zu er-
bringen ist..Desweiteren wird das Gebiet durch eine ca. 50 m nordlich verlau-
fende Guterbahnstrecke beeinflusst. Dieser Schienenverkehrslarm ist gemaf
Nr. 7.4 der TA Larm zum Teil dem Gewerbelarm des nérdlich liegenden Ge-
werbebetriebes zuzurechnen. Die Hauptnutzung dient jedoch der Belieferung
des Heizkraftwerkes Mitte und ist somit dem offentlichen Schienenverkehr
zuzurechnen.

Gemal} o.g. Larmkartierung betragt der Immissionsbeitrag hinsichtlich des
Schienenverkehrslarms an der nérdlichen Grenze zum Plangebiet am Tag
als auch in der Nacht weniger als 45 dB(A). Nur im unmittelbaren Bereich der
Schienen werden zur Tagzeit die 45 dB(A) geringfugig Uberschritten.

4.7 Weitere Schutzguter
Weitere Schutzglter werden nicht negativ beeintrachtigt. Durch die Sanie-
rung des Bestandsgeb&udes Nordstral3e 12 wird ein historisches Gebaude in
seinem Bestand gesichert.

4 Begriindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Besonderes Wohngebiet festgesetzt, um den sich positiv
entwickelnden Wohnstandort Nordstadt um weitere Wohnungen zu erganzen
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und aufzuwerten sowie die mittelfristige stadtebauliche Entwicklung inner-
stadtischer Wohngebiete bauplanungsrechtlich zu fundieren.

Die besondere Eigenart dieses Gebietes liegt zum einen in der gewtinschten
Mischung aus Gewerbe, Blro und Wohnen und zum anderen in der raumli-
chen Lage an festgesetzten Gewerbegebieten im Suden und Westen und ei-
nem nach 8§ 34 Abs. 2 BauGB eingestuften Mischgebiet im Osten sowie des
daraus resultierenden moglichen Emissionskonfliktes.

Durch die Festsetzung als Besonderes Wohngebiet wird durch den nach DIN
18005 in der Tagzeit um 5 dB(A) hoheren schalltechnischen Orientierungs-
wert von 60 dB(A) gegentber 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete dieser
besonderen Situation Rechnung getragen, ohne dabei die nachtlichen Im-
missionsschutzanforderungen eines Allgemeinen Wohngebietes von

45 dB(A)/ 40 dB(A) (Verkehrslarm / Industrie-, Gewerbe-, Freizeitlarm etc.)
hochzusetzen.

So wird die erwiinschte Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohn-
standortes auch unter Beachtung der bestehenden Randbedingungen er-
maoglicht. Die geplanten schutzwirdigen Nutzungen werden somit ausrei-
chend vor Gewerbelarm geschitzt und die Gewerbebetriebe in ihrem Be-
standsschutz durch die heranriickende Wohnnutzung nicht eingeschrankt.

Vergnugungsstatten werden gemald § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen,
um der Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohnstandortes nicht
durch die Ansiedlung von Vergniugungsstatten entgegenzuwirken. Das Bun-
desverwaltungsgericht hat hierzu beispielsweise festgestellt, dass es einem
allgemeinen stadtebaulichen Erfahrungssatz entspricht, dass sich Vergnu-
gungsstatten negativ auf ihre Umgebung auswirken kénnen (BVerwG 4 BN
9.08).

Tankstellen und das damit verbundene Verkehrsaufkommen sowie die be-
gleitenden Emissionen waren fir das Umfeld unverhaltnisméafig belastend
und werden gem. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gem. 8 19 BauNVO wird entsprechend des Vorhabens
auf 0,5 festgesetzt. Eine Uberschreitung um bis zu 50 Prozent ist gem. § 19
Abs. 4 BauNVO zul&ssig, um eine optimale Ausnutzung des kostbaren Gutes
an innerstadtischem Boden unter gleichzeitiger Fixierung und Ausweisung
erholungsrelevanter Freiflachen zu gewahrleisten.

Die Geb&audehodhe wird mit maximal 13,00 m, bezogen auf die Stral3enmitte
der Nordstral3e, festgesetzt, um die Hohenlinien der Traufen der umgeben-
den Bebauung aufzunehmen und den Liickenschluss durch die Neubebau-
ung harmonisch in die Umgebung und das Stral3enbild einzufiigen.
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5.4

Notwendige technische Dachaufbauten werden bis zu 1,50 m Uber Gebau-
dehohe und Aufzugsuberfahrten bis zu 3,00 m Gber Gebaudehohe zugelas-
sen.

Das Bestandsgebaude Nordstral3e 12 wird mit seinem Walmdach abwei-
chend mit der bestehenden Traufhéhe von 10,5 bis 11,0 m und einer First-
hohe von 14,5 bis 15,0 m festgesetzt, um einerseits dem Bestand zu ent-
sprechen und andererseits fur mdgliche kiinftige Bebauungen wiederum die
Gebaudehohe zu fixieren.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Geltungsbereich durch ein Zu-
sammenwirken von Baulinien und Baugrenzen festgelegt.

Entlang der Nordstral3e regeln Baulinien die stadtebauliche Notwendigkeit,
den Baukorper direkt an der Nordstral3e zu platzieren, um die Baufluchten
der westlich und 6stlich angrenzenden Bestandsgebaude aufzunehmen und
somit ein einheitliches Stral3enbild zu erzeugen.

Im ndrdlichen Bereich wird die bebaubare Flache Gber Baugrenzen geregelt,
um die fir eine spannende Architektur notwendigen baugestalterischen Frei-
heiten zu ermdglichen und nur eine maximale Baukdrpergrundflache sowie
die gewtlinschten zusammenhangenden Freiflachen vorzugeben.

Die seitlichen (westlichen und dstlichen) Abstdnde der Gebaude zueinander
werden Uber Baulinien fixiert, um die ortstypischen und historisch tradierten
Absténde zwischen den Gebauden entlang der Straf3enflucht fortzuschreiben
und um die ausgewogene stadtebauliche Proportionierung des notwendigen
Freiraumes zwischen den Gebauden Nordstrale 12 und 13 zu gewahrleis-
ten. Des Weiteren wird durch die Bindelung der Baumasse im sudlichen Be-
reich im nordwestlichen Plangebiet eine gro3e zusammenhangende Fléache
fur begrinte Aufenthaltsbereiche und die Besonnung der Wohnungen ge-
schaffen, die positive Auswirkungen auf die Wohnverhéltnisse hat. Aufgrund
der Orientierung der sudlich gelegenen Raumlichkeiten Richtung Stiden zur
Nordstral3e sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse durch die im Osten und Westen festgesetzten Baulinien zu
erwarten.

Stellplatze und Garagen

Die Stellplatze des Gebaudes Nordstral3e 13 sind in einer Tiefgarage unter
dem ruckwartigen Teil der Bebauung sowie ebenerdig auf einer Stellplatzfla-
che geplant. In der Tiefgarage werden 19 Stellplatze fur die Bewohner und
Nutzer der Nordstral3e 13 hergestellt, ebenerdig sind weitere 4 Stellplatze
angeordnet.

Garagen sind aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen sowie auf den fur Stell-
platze vorgesehenen Flachen unzuléassig, um in den nicht Gberbaubaren Be-
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reichen keine stérende Hohenentwicklung durch bauliche MaRnahmen zu
ermdoglichen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind nur in den dafiir zeich-
nerisch festgelegten Bereichen zuldssig, um deren Positionierung in unmit-
telbarer Nahe der Nordstral3e zu bindeln und die noérdlichen Freibereiche
von Stellflachen freizuhalten.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Grundstuck ist aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Nahe zur Universi-
tat und dem Innenstadtring (Rebenring) gut durch den offentlichen Perso-
nennahverkehr erschlossen.

Die Bushaltestelle ,Pockelsstral3e” befindet sich in ca. 300 m Entfernung am
Rebenring auf der Hohe ,Naturhistorisches Museum/Universitat®. Hier be-
steht Anschluss an die Buslinien M19 und M29 sowie 433.

Die nachste StraRenbahnhaltestelle ,Muhlenpfordtstrae liegt ca. 700 m in
sudwestlicher Richtung. Hier halten die Tramlinien M1 und M2.

Das Plangebiet wird tGiber die Nordstral3e erschlossen. Sowohl das Grund-
stlick NordstrafRe 12 als auch das Grundstiick Nordstral3e 13 erhalten eine
eigene Zufahrt von der Nordstral3e. In der Nordstral3e befinden sich in unmit-
telbarer Néhe des Plangebietes senkrecht zur Fahrtrichtung stehende KFZ-
Parkplatze in alternierender Seitenfolge.

Ful- und Radverkehr

Das Grundstuick ist durch die im Stden verlaufende Nordstral3e und den
hierzu parallel verlaufenden Ful3- und Radweg in das bestehende Ful3- und
Radwegenetz Braunschweigs eingebunden.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes

Stralien- und Schienenverkehrslarm

Wie im Kapitel 4.6 beschrieben, werden gemald Larmkartierung durch Ver-
kehrslarm im stdlichen Bereich des Plangebietes die Orientierungswerte
(60 dB(A)/ 45dB(A)) als auch die Immissionsgrenzwerte (64 dB(A)/ 49 dB(A)
gemal 16. BImSchV fiur ein WB-Gebiet tberschritten. Gleichwohl ist eine
konsequente Einhaltung der Orientierungs- bzw. Grenzwerte aufgrund der
gewachsenen Situation nur schwer maglich. Der Hauptgerauschbeitrag wird

vom StralRenverkehr der Nordstraf3e verursacht.

Aktive Larmminderungsmaflnahmen (Larmschutzwall, -wand) an der sudli-
chen Plangebietsgrenze sind aus Grinden des Ortsbildes nicht sinnvoll.
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Es besteht aber die Moglichkeit, durch die Schalldammung der Aul3enbautei-
le von Aufenthaltsraumen gemal3 der DIN 4109 einen ausreichenden Larm-
schutz zu gewahrleisten. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmi-
gungs- bzw. Anzeigeverfahren zu erbringen. In den Bereichen von Gebau-
deaul3enteilen mit einem Schallpegel gréRer 45 dB(A) sind fur Schlafraume
und Kinderzimmer zusatzliche Schutzmal3hahmen vorzusehen. Geeignete
Malinahmen sind z.B. schallgedammte Luftungséffnungen gemal VDI 2719
oder Mal3nahmen zur Wohnungsbeltftung gemaf DIN 1946-6.

Gemal3 Nr. 1.1 des Beiblatts zur DIN 18005 sollen die Orientierungswerte
auch fur die AuRenwohnbereiche zur Asnwendung kommen. Im stdlichen
Planbereich liegen die geplanten Aul3enwohnbereiche (Terrassen, Loggien,
Balkone) zum Teil im Uberschreitungsbereich des maRgebenden Orientie-
rungswertes fur die Tagzeit von 60 dB(A). Da im vorliegenden Fall an einen
bestehenden Verkehrsweg herangeplant wird, kann die bestehende Stral3e
jedoch nicht in Frage gestellt werden. Um die Schutzanforderungen auch an
AulRenwohnbereiche fir ein WB-Gebiet zu formulieren, wird ein maximaler
Beurteilungspegel hierfur festgesetzt. Um diesen einzuhalten, sind bauliche
Schallschutzmafinahmen vorzunehmen. Die Art der Umsetzung obliegt dem
Antragsteller. Eine geeignete MalRnahme ist z.B. die Gebaude- und/ oder
Raumorientierung oder alternativ der Schutz durch eine mind. 2 m hohe Ab-
schirmmafnahme (z.B. Mauer, Wand, Nebengeb&ude 0.4.). Da die DIN
18005 nur fur die stadtebauliche Planung heranzuziehen ist, wird die Be-
rechnung anhand der 16. BImSchV vorgenommen.

Hinsichtlich der ndrdlich des Plangebiets verlaufenden Gutebahnstrecke sind
keine Uberschreitungen der malRgebenden Orientierungs- und Grenzwerte
zu erwarten. Besondere Schallschutzmaflinahmen sind daher nicht erforder-
lich.

Gewerbelarm

Wie in Kapitel Nr. 4.6 beschrieben, wird fir das Plangebiet ein Besonderes
Wohngebiet festgelegt, so dass hier aufgrund der bestehenden Betriebe in
der Umgebung keine Uberschreitungen der maRgebenden Orientierungs-
werde von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu erwarten sind. Besondere
SchallschutzmafRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Griinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Der bestehende Baum im FuRBwegbereich der NordstralRe wird im Zuge der
Baumalinahme im Nahbereich versetzt, da seine jetzige Lage im zukinftigen
Zufahrtsbereich liegt.

Die Freiflachen im nordwestlichen Plangebiet sind als Aufenthalts- und
Spielbereiche flr die Anwohner der Nordstral3e 12 und 13 konzipiert. Ein
gualifizierter Freiflachenplan als Anlage des Durchfiihrungsvertrages regelt
die genauen Qualitaten und die Lage der Bepflanzung.
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Im Sichtbereich der Nordstral3e werden Hecken und zwei Ba&ume zwischen
FulBweg und Stellplatzflachen vorgesehen, um eine visuelle Abschirmung der
versiegelten Flachen und der dort befindlichen KFZ zum Stral3enbereich vor-
zunehmen.

5.7.2 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

Die Oberflachen der Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen
etc. sind mit wasserdurchlassigem und versickerungsfahigem Material zu be-
festigen, um die Versiegelung von Boden auf ein Mindestmal3 zu beschran-
ken.

5 Gesamtabwa gung

Mit dem Neubau des Wohn- Biro- und Praxisgebaudes Nordstraf3e 13 und
der Sanierung des Gebaudes Nordstral3e 12 soll ein Baustein in der Entwick-
lung der Braunschweiger Nordstadt entstehen, der zur Aufwertung des Wohn-
standortes Nordstadt beitragt und somit ein wertvoller Beitrag in der gesamt-
heitlichen Stadtentwicklung Braunschweigs wird.

Aufgrund der bereits gut erschlossenen Lage, der optimalen Ausnutzung des
Grundstuckes und der vielschichtigen Nutzungen wird die wertvolle Ressource
des innerstadtischen Bodens hier in geeigneter Weise einer weiteren Verwen-
dung zugefuhrt, die zu einer insgesamt positiven Bilanz des Projektes fuhrt.

Aus diesen Grunden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der Verantwortung ge-
genuber nachfolgenden Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhéltnisse und -bedurfnisse, die Weiterentwicklung der Braunschwei-
ger Nordstadt als attraktiver und lebenswerter Standort, die sozialen, 6kono-
mischen und 6kologischen Bedurfnisse der Bevolkerung sowie die Belange
des Umweltschutzes miteinander abgewogen worden.

6 Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1 Geltungsbereich

Plangebiet insgesamt 3.790 m? 100%
Nettobauland 3.280 m? 86%
Offentliche Verkehrsflache 480 m? 14%
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7 Wesentliche Auswirk ungen des Bebauungsplanes

8.1 Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Ubernah-
me erforderlicher Erschlie3ungsleistungen sowie der Verfahrenskosten. Der
Stadt Braunschweig entstehen keine Kosten.

8 Bodenordnende und sonstige Mal3nahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Das Vorhaben kann ohne bodenordnende Mal3nahmen gemaf § 45 ff
BauGB durchgefiihrt werden.

9 AulRer Kraft tretende Bebauungspléane

Der vorliegende Bebauungsplan HA 131 erfasst mit seinem Geltungsbereich
Teilflachen des bestehenden, rechtskréaftigen Bebauungsplanes HA 79. Die

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden mit Rechtskraft des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes HA 131 uberplant und treten damit aul3er

Kraft.
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Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nordstralte 12-13

Anlage 4

HA 131

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemdl § 1 aund § 9 BawGH

Art der baulichen Mutzung

Fur das Bestandsgebauda Mordstraie 12 wird
won 1.2 abweichend aine Traufhdhe won 10,5
g 11,0 m wad ging Firgthahe van 14,5 bis
15,0 m fesigesatzt

Bezsonderes Wohngehbiat

Im Bescndaran Wohngabiat \WE sind dia fol-
ganden in § 48 Aba. 3 BaulVO ganannian
ausnahmswase zulissigen Mulzungen unzu-
lEssi;

= Tankstellen

. - siten.

Im Rahmen der fastgasetzten Nutzungan snd
gamalk § 12 Abs. 3a BauGE nur solche Vioe-
haben pulfigaig, zu deren Durchilhung sach
dar Vorhabentrdger im Durchfilbrungsyardrag
warpflichat,

Siallplatze wnd Mebenanlagen

Garagen sind aulerhalh der Ubsrbaubanen
Flachen sowie sl den fir Stellplilze worge-
sahenan Flachen unzulissig,

Uberdachie Stellplatze (Carports) wed Stell-
plitze sind nur innerhalb der dafir vorgese-
henen Fldchen zulassig.

Fesiseizungsn zum Schulz vor schisdlichen
Lirmwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschulzgesetzes

Hihe baulicher Anlagen

Bazugspunkl ir die zeichnensche Hohen-
festsatzung ist die HEhenlags der ndchsigele-
ganen offentichen Verkehraflache an dem
Punkl der Stralenbaegranzungsing, der der
Mitte der straltenzugewandien Gebiudesaits
an nachsten liegt. Stelgl oder fAlll das Gelan-
chir virn Bazugspunkl zur Mifte der stralengei-
tigen Gabdudaseita, so ist die Mormalhdha
um das Malt der naturlichen Stelgung oder
s Gefalles zu Gndern,

Der pbarsle Bazugspunkl der Gebaudehihe
bastmmi sich durch die Schnittlinie dar Au-
tenfldche der Aultenwand mit der Dachhaut.

D maximal zulassige Gebdudehdhe darf
ausnahmswaise von Aufzugsiberfahran
dberschritlen werden, soweil die Uberschrei-
fung nicht mahr als 3,0 m betrdgt und mindaes-
tens 3,00 m von der Aulenwand zunickblaib,

Technischa Anlagen wie z.8. Schometeine,
Liftungsanlagen und konstruktv bedingle
Bauteile diifen die maximal pukissige Ge-
bdudahdiha um bis zu 1,50 m uberschreitan,
sofermn aba sich auf einen untargecrdnetan Tell
der Grundliche beschriinken und mindestiens
3.0 m von der AulEenwand zuruckbleiben.

Az

Innerhalb des Besonderen Wohngebietes WE
sind dig AuBanbavieile von AufenthatsrEe-
man zum Schutz vor AulenlErm gem. DM
4108  Schallschutz im Hochbau® zu bemes-
san. In den Bersichan von Gebaudesullantei-
l=n mit einem Schallpegel grblear 45 dB(&)
sind 10r Schlafrineme wnd Kindarzimrmesr

5 ammia Liftergsofinungen gemald
WDl 2719 vorzusehen.

Der Machwels zu eingehaltensn Schalldamm-
maken auch fir GebiudeauBenbauleile nach
der DIM 4109 _Schallschutz im Hochbay® ist
milttals geslgnater nachvollzishbarer Bauwor-
Lagpeen rugehinig rum Bauanirag § zur Bawan-
zaige zu erbringen bzw. dar Bawaufsichtsbe-
hitrde worzulegean.

For Auvlenwohnbersiche wie z B. Tarrassan,
Loggien und Balkone ist zum Schutz vor Ver-
kehrslinm gin rechnirischer Machwes auf der
Grundlzge dar 16, BlImSchY vorzulegen, wo-
mach dunch gesignete MaBnahmen sichenge-
stell ist, dass im Aulenwohnbareich ain Ba-
wriellungepegel von 60 dB(A) tags nicht Gbear-
schrilben wird,

“on den Festeetzungen 1.1 und 1.2 kann
ganz oder beilweise abgesehen werden, weann
im Einzelfall gutachterlich nachgewiesen wird,
dase dar erforderliche Schallachuiz auf ande-
e Weme geswdhrleisiel sl
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Griinordnung

Baumplanzungen

Die zu pflanzenden Baume sind als hoch-
stdmmige Laub- oder Obstbaume entspre-
chend den unter 3. genannten Angaben zu
pflanzen. Je Baum ist eine Vegetationsflache
von i.d.R. mind. 2 m Breite und 9 m? Gesamt-
flache vorzusehen. Ausnahmsweise kann von
dieser Festsetzung abgewichen werden,
wenn fur die Baume durch andere Mafl3nah-
men dauerhaft geeignete Standortbedingun-
gen hergestellt werden.

Zeitraum der PflanzmaRnahmen

Die gemaR den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zur Begriinung vorgesehenen
Grundstiicksflachen miissen bis zur Inge-
brauchnahme der baulichen Anlagen ausge-
baut sein. Sie sind spatestens in der nachst-
folgenden Pflanzperiode gemaR den Festset-
zungen abschlieend zu begrinen.

Pflanzqualitaten und Pflege

Fir alle Pflanzungen sind folgende Pflanzqua-

litdten zu verwenden:

* Fir die anzupflanzenden Laubbdume
Hochstamme mit einem Stammumfang
von 18 — 20 cm.

* Fir die anzupflanzenden Obstbaume
Hochstamme mit einem Stammumfang
von 12 -14 cm

* Fir die strauchartigen Gehdlze zweimal
verpflanzte Ware, Hohe 60 - 100 cm.

e Fir die baumartigen Gehdlze Heister, ver-
pflanzte Ware mit einer Hohe von 100 —
125 cm.

Artbedingte Abweichungen sind mdéglich.

Ausfliihrung und Erhalt

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-
gen Begriinungen sind fachgerecht auszufih-
ren, dauerhaft im Sinne der Festsetzungen zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu erset-
zen.

VI

Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten,
Hofflachen usw. sind mit versickerungsfahi-
gem Material (z.B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zu befesti-
gen.

B Hinweise
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

1.

Kampfmittel

Im Planungsbereich besteht ein Verdacht auf
Bombenblindganger aus dem 2. Weltkrieg.
Aus Sicherheitsgriinden ist daher eine baube-
gleitende Kampfmitteliberwachung des Aus-

hubs durchzuflhren.

Werden bei der Uberwachung Verdachts-
punkte auf Kampfmittel festgestellt, sind diese
Verdachtspunkte zu 6ffnen und gegebenen-
falls vorhandene Kampfmittel zu bergen.

Altlasten

Bei Erdbewegungen fallt ggfs. verunreinigter
Boden an, der als Abfall entsorgt werden
muss. Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfal-
le, die bei den vorgesehenen MalRnahmen an-
fallen, sind unter Beachtung der allgemein
glltigen Regelungen der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung zu entsorgen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzung

A IV ,Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen® sind folgende
Grundlagen maRgeblich:

* DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien®, Herausge-
ber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1999

* VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987

* DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt“ oder bei der Abt.
Umweltschutz der Stadt Braunschweig einge-
sehen werden.






Braunschwelg Anlage 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

;Nordstrale 12 - 13" HA 131
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4(2) BauGB und sonstigen Stellen in der Zeit vom 18.02.2011 bis
21.03.2011.

Folgende Behérden und Trager offentli-
cher Belange sind schriftlich am Verfah-
ren beteiligt worden und haben keine
Stellungnahme abgegeben oder in einer
Stellungnahme keine Bedenken geéauliert.

Behdrde fur Geoinformation, Landentwick-
lung und Liegenschaften Braunschweig - Ka-
tasteramt

Braunschweiger Verkehrs-AG

DB Services Immobilien GmbH

Industrie- und Handelskammer Braun-
schweig

LEA GmbH Landeseisenbahnaufsicht
Polizeiinspektion Braunschweig

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig
Zweckverband Grofsraum Braunschweig
ALBA GmbH

Stadtheimatpfleger

Finanzamt Braunschweig-Wilhelmstr.

Vorschlag der Verwaltung:

Die gemachten Stellungnahmen enthalten
keine Beitrage, die Auswirkungen auf den
Bebauungsplan haben.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
Vorgelegt von: carsten meier architekten stadtplaner
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Stellungnahme 01
Schreiben der Deutschen Telekom
vom 22.02.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Bitte beachten Sie den Verlauf unserer Tras-
sen im betrachteten Gebiet. Laut Anlage 2
der Bauleitplanung scheint auch der Geh-
wegbereich von der Planung betroffen zu
sein, in Anlage 3.1 hingegen ist dieser Be-
reich nicht eingebunden.

Unsere Trassen durfen bei den spéateren Ar-
beiten nicht beschadigt werden, Die Kabel-
schutzanweisung der Deutschen Telekom ist
zu beachten.

[sic!] vorzeitig auf folgendes hinweisen:

Zur telekommunikationstechnischen Versor-
gung des Planbereichs, der neu zu errich-
tenden Gebaude, durch die Deutsche Tele-
kom AG ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien erforderlich. Leider stehen
dazu die erforderlichen Leitungen nicht zur
Verflgung, so dass zur Durchfiithrung unse-
rer Kabelverlegungsarbeiten gegebenenfalls
bereits ausgebaute Straf3en wieder aufge-
brochen werden missen.

Wir machen daher darauf aufmerksam, dass
eine wirtschaftliche unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Deutsche Te-
lekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlielBung maglich ist.
Wir bitten daher folgendes zu beachten,

+ dass fur den Ausbau des Telekommunika-
tionsliniennetzes im Erschlieungsgebiet
eine ungehinderte, unendgeldliche und kos-
tenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und
Wege moglich ist,

dass auf den gemeinsamen Privatwegen
(Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Deutschen Telekom AG als zu
belastende Flache festzusetzen entspre-
chend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt
wird,

dass eine rechtzeitige Abstimmung der La-
ge und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der Tiefbaumal3nahmen fur Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt, d.h. fir den
rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stral3enbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmalnahmenim Be-
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bauungsplangebiet der Deutschen Telekom
AG, T-Com, Technische Infrastruktur Nie-
derlassung Nordwest, Ressort PTI 23,
Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig
so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Sollten Veranderungen oder Verlegungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG notwendig wer-
den, so bitten wir Sie, sich so friih wie mog-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn mit
der Deutschen Telekom AG, T-Com, PTI 23,
Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig
in Verbindung zu setzen, damit alle erforder-
lichen MalRnahmen (Bauvorbereitung, Ka-
belbestellung, Kabelverlegung usw.) recht-
zeitig eingeleitet werden kénnen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen an Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieb-
lichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen Telekommunikationslinien
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfihrenden tber die zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG beim PTI 23 (T-COM, Techni-
sche Infrastruktur Niederlassung Nordwest,
Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig)
Uber die Lage informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Deutschen Telekom AG ist zu
beachten.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine weiteren
Beitrage, die Auswirkungen auf den Be-
bauungsplan haben.

Stellungnahme 02
Schreiben der BS|Energy
vom 28.02.2011

Stellungnahme der Verwaltung

... die Nordstral3e ist bereits mit Fernwarme
erschlossen.

Die vorhandene Fernwarmeleitungsfihrung
entnehmen Sie bitte dem beigefligten Lage-
plan.

Bitte beriicksichtigen Sie die Fernwarme bei
weiteren Planungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Eine Kopie der Stellungnahme sowie der An-
lagen wurde dem Vorhabentrager Uberge-
ben.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf den Bebauungsplan
haben.

Stellungnahme 03
Schreiben der BS|NETZ
vom 11.03.2011

Stellungnahme der Ve rwaltung

... ZU lhrer Anfrage vom 18. Februar 2011
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.






-4 -

Stromversorgung:

Im oben genannten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes “Nordstraie 12 - 13, HA
131, befinden sich keine Stromversorgungs-
leitungen. Das Gebaude Nordstraf3e Nr. 12
verfugt Uber einen Stromhausanschluss. Ei-
ne eventuelle Umlegung bzw. eine Verstar-
kung des Hausanschlusses ist friihzeitig mit
der BS|Netz GmbH abzustimmen.

Andere Planungen fur den Bereich bestehen
zurzeit nicht. Eine Aussage Uber die spéatere
Versorgung des geplanten Wohn- und Ge-
werbegebiets kann erst erfolgen, wenn kon-
krete Angaben liber den Bedarf der Versor-
gung vorliegen.

Gas — und Wasserversorgung:

Auf dem oben beschriebenen Gebiet “Nord-
strale 12 — 13, HA 131" befinden sich keine
Gas- oder Wasserversorgungsleitungen. Das
Gebaude NordstraRe Nr. 12 verfligt Uber ei-
nen Gas- und Wasserhausanschluss. Even-
tuelle Umlegungen bzw. eine Verstarkung
der Hausanschliisse sind frihzeitig mit der
BS|Netz GmbH abzustimmen. Weitere Pla-
nungsabsichten bestehen zurzeit nicht. Eine
Aussage Uber die spatere Versorgung des
Bereiches kann erst erfolgen, wenn konkrete
Angaben Uber den Bedarf der Versorgung
vorliegen.

Betriebstelefon:

Zurzeit befinden sich keine Leitungen fir das
Betriebstelefon im Geltungsbereich. Es be-
stehen zum jetzigen Zeitpunkt keine Pla-
nungsabsichten.

Eine Kopie der Stellungnahme sowie der An-
lagen wurde dem Vorhabentrager Uberge-
ben.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine weiteren
Beitrage, die Auswirkungen auf den Be-
bauungsplan haben.

Stellungnahme 04

Schreiben der SE|BS Stadtentwdasserung
Braunschweig GmbH

vom 15.03.2011

Stellungnahme der Verwaltung

... dem Bebauungsplan wird aus Sicht der
SE|BS zugestimmt. Die Abwasserentsorgung
ist Uber die vorhandenen Abwasserkandle in
der Nordstraf3e sichergestellt (siehe auch
unsere Stellungnahme vom 13.12.2010).

Vor Baubeginn ist bei der SE|BS —Abteilung
Grundstucksentwasserung- ein Entwasse-
rungsantrag zu stellen. ...

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf den Bebauungsplan
haben.

Stellungnahme 05
Schreiben von Kabel Deutschland
vom 21.03.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens, de-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.






ren Lage aus dem beiliegenden Bestands-
plan ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung
zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
uberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden durfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikations-
anlagen erforderlich werden, bendtigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Eigene
MafRnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH und Co.KG zur Anderung
bzw. Erweiterung des Telekommunikations-
netzes sind im genannten Planbereich nicht
vorgesehen. Detaillierte Bestandsplane kon-
nen auch direkt vor Baubeginn unter der Fax
Nr. 089 / 92 33 42-11 80 oder per Mail: Pla-
nauskunftl@KabelDeutschland.de angefor-
dert werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf den Bebauungsplan
haben.

Stellungnahme 06

Schreiben der Braunschweig Zukunft
GmbH

vom 21.03.2011

Stellungnahme der Verwaltung

... durch den der Braunschweig Zukunft
GmbH im Rahmen der Tragerbeteiligung
gemal 8§ 4 (2) BauGB zur Stellungnahme
Uibersandten o. g. vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines
Wohn-, Blro- und Praxishauses geschaffen
werden.

Im Bereich der in Rede stehenden Grund-
stucke gilt seit 1967 der Bebauungsplan HA
79, der als Art der baulichen Nutzung “Ge-
werbe" festsetzt. Aufgrund der umliegenden
Wohnbebauung und der geringen Grund-
stlicksgroRe hat sich eine vertragliche ge-
werbliche Nutzung in den vergangenen Jah-
ren nicht etabliert. Eine entsprechende
Nachfrage hat sich in den letzten Jahren
auch nicht ergeben. Da das Grundstick zum
jetzigen Zeitpunkt teilweise brachliegt, wirde
die beabsichtigte Nutzung eine stadtebauli-
che Aufwertung bedeuten. Des Weiteren
wirde durch die geplanten Blro- bzw. Pra-
xiseinheiten eine teilweise gewerbliche Nut-
zung stattfinden.

Aus Sicht der Wirtschaftsférderung bestehen
daher keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf den Bebauungsplan
haben.






