Braunschweig

Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit Gestaltungsvorschrift)

Hotel am Biirgerpark

IN 223

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemafl § 1 aund § 9 BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind geman
8 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

| Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Hotel"

Das Sondergebiet ,Hotel“ dient der Errichtung und
dem Betrieb eines Hotel- und Kongressgebaudes
einschliel3lich der fur diese Nutzung erforderlichen
Nebenanlagen.

Im Sondergebiet ,Hotel” sind Gebaude und Anlagen
fur den Betrieb eines Hotels einschlief3lich erganzen-
der Nutzungen wie z.B. Wellnessbereich, gastrono-
mische Einrichtungen oder Einrichtungen fur einen
Konferenz- oder Seminarbetrieb zulassig.

Im Sondergebiet ,Hotel” sind nur Hotels mit einer
maximalen Zimmerzahl von 180 Zimmern und einer
maximalen Bettenzahl von 360 Betten zulassig.

2. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der zu-
lassigen Gebaudehdhen durch notwendige tech-
nische Aufbauten, wie z.B. Fahrstuhluberfahrten,
Schornsteine und Liftungsrohre, bis maximal 1,5
m zuldssig, soweit die Aufbauten in ihrer Grund-
flache gegeniiber dem darunter liegenden Ge-
schoss deutlich untergeordnet, gegentber der
Baugrenze des obersten Geschosses mindestens
3 m zuriickversetzt und technische Anlagen ver-
kleidet sind.

IV Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Il Maf der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf
durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl um bis
zu 60% Uberschritten werden.

Il H6he der baulichen Anlagen

1. Als zulassige Hoéhe der baulichen Anlagen gilt die
jeweils in der Planzeichnung eingeschriebene
Gebaudehdhe. Gebaudehdhe im Sinne dieser
Festsetzung ist die Schnittlinie der Au3enflachen
der AuRenwand mit dem oberen Dachabschluss
{Attika). Bei der Parkpalette (Ga) wird die Gebau-
dehdéhe durch die maximale Briistungshdhe be-
stimmt. Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen
ist der festgesetzte Hohenbezugspunkt von 72,0
m U. NN.

Ein Abweichen von der Hohe der durch Baugren-
zen umschriebenen Bauteile des denkmalge-
schitzten ehemaligen Wasserwerks gegenuber
dem Bestand ist nicht zul&ssig.

1. Fir das Sondergebiet gilt die abweichende Bau-
weise. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache sind Baukdorper mit einer Lange ber
50,0 m zul&ssig.

2. Innerhalb des Sondergebietes ist eine Uber-
schreitung von Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile (Vordacher, Balkone, Eingangstreppen
u.d.) um bis zu 1,50 m ausnahmsweise zuléssig,
soweit hierbei eine Gesamtlange von 50 % der
jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschritten wird.
Die Uberschreitungsmdglichkeit gilt nicht fiir an
die Baudenkmale angrenzende Geb&udeteile. Es
wird auf die unter IV, Nr. 5 aufgenommene Rege-
lung verwiesen.

3. Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO so-
wie bauliche Anlagen, die nach landesrechtlichen
Vorschriften in den Abstandsflachen zugelassen
werden kdnnen, sind mit Ausnahme von Fahrrad-
abstellplatzen sowie den unter Punkt B Gestal-
tung, Ziffer Il aufgefihrten Werbeanlagen nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie der dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

4. Im Sondergebiet sind innerhalb der mit @&be-
zeichneten Flache geméaR § 14 Abs. 2 BauNVO
Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitat
(Trafostation) zulassig.

5. Innerhalb der festgesetzten Flache @ ist die
Errichtung eines um bis zu 3 m auskragenden
Vordaches zulassig.

6. Innerhalb der festgesetzten Fléche@ ist die Er-
richtung von ebenerdigen Terrassen zulassig.
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Stellplatze

1. Stellpléatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache und in den dafiir ausgewiese-
nen Flachen (St) und (Ga) zuléssig.

2. Innerhalb der Flache ,Ga" ist eine Parkpalette mit
zwei Ebenen zulassig.

VI Griinordnung

1. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind bis zu
ihrem naturlichen Abgang bzw. bis zum Eintreten
einer natirlichen Schadigung, die nur mit unzu-
mutbarem Aufwand abgestellt werden kénnte, zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bauliche
MaRnahmen im Kronenbereich der Baume sind
nur unter groRtmaoglicher Schonung des Wurzel-
raumes zulassig (z. B. Ausfiihrung mit
Handschachtung, Wurzelbriicken). Fir jeden
Baum ist in der Regel eine vegetationsfahige
Baumscheibe von mind. 3 m Breite und 12 m?
Gesamtflache anzulegen und nachhaltig gegen
Uberfahren zu schiitzen. Abgéangige Baume sind
der Stadt schriftlich anzuzeigen und vor ihrer Ent-
nahme ist die Zustimmung der Stadt einzuholen,
sofern die Wiederherstellung der Verkehrssicher-
heit nicht ein unverzigliches Handeln erfordert.
Abgéngige Baume sind gleichartig im Umfeld des
bisherigen Standortes zu ersetzen.

2. AuRerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen und
den Erhalt von Baumen und Strauchern sind auf
dem Grundstlick dauerhaft mindestens 15 Stiick
mindestens mittelkronige Laubbdume anzupflan-
zen. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind
hierauf anrechenbar.

3. Auf den Flachen firdas-Anpflanzen-und-den
Erhalt-mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von B&umen und Stréuchern ist unter
Einbeziehung des Bestandes eine geschlossene
Pflanzung aus Baumen und Strauchern zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind tberwie-
gend heimische Laubgehdlzarten zu verwenden.
Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

4. Fur die gemaR den Festsetzungen auf den
Grundstucksflachen vorzunehmenden Anpflan-
zungen sowie fir Ersatzpflanzungen bei Abgang
von Gehdlzen gelten folgende Mindestpflanzquali-
taten:

- Bé&ume: Hochstdmme mit Stammumfang 18 —
20 cm

- Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, 60 — 100 cm

- Heister: 125 — 150 cm

Artbedingte Abweichungen sind moglich.

5. Fir die Neuanpflanzung von Baumen im Bereich
befestigter Flachen gelten die Anforderungen an
die Ausbildung der Baumscheibe aus den textli-
chen Festsetzungen VI 1. analog.

6. Die Parkpalette (in der Planzeichnung als ,Ga"
gekennzeichnet) ist an der Ost-, Siid- und West-
seite mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei sind
selbstrankende oder schlingende Arten zu ver-

wenden. Je 2 m laufende Fassadenlange ist je
eine Kletterpflanze zu setzen.

7. Die zur Begriinung vorzusehenden Grundstlicks-
flachen missen bis zur Ingebrauchnahme der
baulichen Anlagen ausgebaut sein. Sie sind spa-
testens in der nachstfolgenden Pflanzperiode
geman den Festsetzungen abschlieRend zu be-
granen.

8. Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begriinungen sind fachgerecht auszufiihren, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang spétestens in
der nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

Vi sonstige Festsetzungen

1. Fdir die im zeichnerischen Teil mit @bezeichnete
Flache wird ein Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Ver- und Entsorgungstrager und der Stadt
Braunschweig festgesetzt.

2. Fur die im zeichnerischen Teil mit @bezeichnete
Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager fest-
gesetzt.

B Gestaltung

geman 88 56, 91, 97, 98 NBauO in Verbindung mit
8§ 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den gesamten
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes IN 223
,Hotel am Burgerpark".

1l Dachform

Fur die Hauptgeb&ude sind mit Ausnahme der Bau-
denkmale nur Flachdé&cher bis zu einer Dachneigung
von maximal 6 Grad zuldssig.

1 Werbeanlagen

Allgemeine Anforderungen

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten
alle ortlich gebundenen Einrichtungen, die der An-
kundigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe und Beruf dienen und von allgemein zu-
ganglichen Verkehrs- oder Grinflachen aus sichtbar
sind.

Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbung, Schaukasten,
Beklebung und im Schaufenster angebrachte Wer-
beanlagen mit AuRenwirkung.
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Werbeanlagen missen sich in der Gestaltung, insbe-
sondere nach Maf3stab, Anordnung, Werkstoff, Farb-
gebung und Wirkung, den baulichen Anlagen unter-
ordnen und in das StraRen- bzw. Ortsbild einfugen.
Sie sollen sich aus den liegenden und stehenden
Elementen und den OffnungsmaRen der Fassade
herleiten und in die Gliederung der Fassade einpas-
sen.

Akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem (flackerndem), sich
bewegenden Licht (wie z.B. Lichtlaufanlagen, senk-
rechte Kletterschriften, Blink,- Wechsel- und Reflex-
beleuchtung, Himmelsstrahler) und mit sich turnus-
mafig verdndernden Werbedarstellungen (wie z.B.
Prismenwendeanlagen, CityLightBoards, Rollbander,
Filmwande, Wandprojektionen, LED-Boards) und
Bildschirmwerbung sind unzul&ssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig. Innerhalb des Sondergebietes ,Hotel“ sind
Werbeanlagen nur in Form von Hinweisschildern,
Leuchtschriften und Informationstafeln zulassig. Am
Gebaude sind maximal 2 Werbeanlagen als waage-
rechte oder senkrechte Schriftziige auf der Nord- und
der Ostseite zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sind unzu-
lassig.

Innerhalb der zeichnerisch definierten Zonen €)sind
maximal funf Fahnenmasten mit einer maximalen
Ho6he von 10,0 m und in der definierten Zone @D
maximal vier Fahnenmasten mit einer maximalen
Hohe von 8,0 m zuléassig. Bezugspunkt fur die
Hohenfestsetzungen ist der festgesetzte Héhenbe-
zugspunkt von 72,0 m 4. NN.

v Einfriedungen

Einfriedungen sind unzulassig.

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereiches
(©) entlang-der Westseite des-Bebauungsplans ist die
Errichtung einer geschlossenen Einfriedung aus-
nahmsweise zulassig, soweit sie eine Hohe von

1,0 m nicht tUberschreitet.

\% Sicht- und Windschutzanlagen

Innerhalb des Sondergebietes ,Hotel“ sind Sicht-
schutzanlagen unzuldssig. Windschutzanlagen sind
ausnahmsweise zulassig, soweit sie in ausschlie3lich
transparenter Bauweise, mit einem maximal 30 cm
hohen massiven Sockel und im Bereich der festge-
setzten FIéche@ errichtet werden.

\i Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 91 Abs. 3 NBauO,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwider handelt.

C Hinweise
Immissionsschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind durch eine
schalltechnische Untersuchung der Bestand der
ImEmissionen zu erfassen, resultierende Immissi-
onspegel zu ermitteln und geeignete bauliche Schall-
schutzmaBnahmen (wie z.B. besondere Fensterkon-
struktionen, schallgedédmmten Liftungseinrichtungen)
vorzugeben, die die vorhandenen Schallquellen nicht
einschranken und in den Hotelzimmern die Anforde-
rungen an Schallschutz und ausreichende Beliiftung
gewahrleisten.

Die SchalldammmalRe fur Gebaudeauenteile sind
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe
Nov. 1989) mittels geeigneter, nachvollziehbarer
Bauvorlagen zugehdérig zum Bauantrag zu erbringen.

Die DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1989) kann bei der
Stadtverwaltung Braunschweig, Abteilung Umwelt-
schutz - Immissionsschutz, eingesehen werden.

Kampfmittel

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes noch Kampfmittel vorhan-
den sein kdnnen. Entsprechend ist ein Verdacht auf
Bombenblindgénger nicht auszuschliel3en. Es ist
daher eine baubegleitende Aushubiiberwachung auf
Kampfmittel mit anschlieBender Sohlensondierung
vorzunehmen.

Niederschlagswasser

Das Einleiten von Niederschlagswasser in die Oker
bedarf der Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde der
Stadt Braunschweig.

Freiflachenplan

Zum Nachweis der gestalterischen und funktionalen
Integration des Bauvorhabens in die umgebenden
offentlichen Parkanlagen ist im Rahmen des Bauan-
trages ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu
erstellen und mit der Stadt Braunschweig einver-
nehmlich abzustimmen. Pragender Baumbestand ist
nach Moglichkeit zu erhalten.

D Nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Uberschwemmungsgebiet der Oker wird
durch die HQ 100 Linie (71,5 U. NN, Festlegung
durch den Niederséchsischen Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz) an-
gegeben.

2. Der Druckturm und die Maschinenhalle sind
Denkmale gem. § 3 Abs. 3 Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
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