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Aufhebungssatzung fiir den Bebauungsplan WI

2. Anderung), vom 4. Juli 1969

6 (Baublock 61/1 sudlicher Teil,

Stadtgebiet zwischen A 391, Frankfurter Straf3e, Theodor-Heuss-Stral3e und ehemaligem

Bahngeléande

Satzungsbeschluss

»1. Die Aufhebungssatzung fiir den in der Sitzung ausgehéngten Bebauungsplan WI 6 (Baub-
lock 61/1 sudlicher Teil, 2. Anderung) vom 4. Juli 1969 wird geméaR § 1 (8) in Verbindung mit

§ 10 (1) BauGB beschlossen.

2. Die zugehorige Begriindung mit Umweltbericht zur Aufhebungssatzung wird beschlossen.”

Sachverhalt, Begrindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Planungsziel

Fur das Stadtgebiet zwischen A 391, Frankfurter StralRe, Theodor-Heuss-StralRe und ehemali-
gem Bahngeléande wurde am 21. Mai 1969 der Bebauungsplan WI 6 (Baublock 61/1 sudlicher
Teil, 2. Anderung) vom Rat der Stadt Braunschweig als Satzung beschlossen. Der Bebauungs-
plan trat am 4. Juli 1969 mit Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Der Bebauungsplan WI 6 entsprach nicht der tatséchlichen Entwicklung des Gebietes und wur-
de daher im Jahr 1982 durch den Bebauungsplan WI 11 ersetzt. Auch der Bebauungsplan

WI 11 soll in diesem Zusammenhang aufgehoben werden, da er teilweise durch den Be-
bauungsplan WI 91 aus dem Jahre 2011 ersetzt wurde und in den tbrigen Bereichen durch den
Bebauungsplan W1 87 ersetzt werden soll. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
WI 87 wurde vom Verwaltungsausschuss am 12. Juni 2001 gefasst. Damit sollen insbesondere
die zulassigen Einzelhandelsnutzungen an das derzeit geltende ,Zentrenkonzept Einzelhandel”
der Stadt Braunschweig angepasst werden.

Der Bebauungsplan W1 6 (Baublock 61/1 siidlicher Teil, 2. Anderung) soll endgiiltig aufgehoben
werden. Dafir ist die Durchfiihrung eines eigenstdndigen Verfahrens erforderlich. Die Aufhe-
bung soll erst in Kraft treten, wenn auch der Bebauungsplan W1 87 in Kraft tritt. Deshalb werden
die Verfahren parallel gefiihrt. Die Aufhebung dient auch der Bereinigung des Plankatasters.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offen tlicher Belange gemaf 8 4 (2)
BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Diese Beteiligungen wurden parallel zu den entsprechenden Verfahrensschritten des Be-
bauungsplanes ,Otto-von-Guericke-StralRe - Sudost*, W1 87, sowie der Aufhebungssatzung fur
den Bebauungsplan WI 11 durchgefiihrt.

Die Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 16. August 2011 bis
16. September 2011.

Am 24. Januar 2012 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 3. Februar 2012 bis 2. Marz 2012 durchgefihrt.

Bedenken gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes WI 6 wurden nicht gedul3ert.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufhebung des Bebauungsplanes WI 6 (Baublock 61/1 sudlicher
Teil, 2. Anderung) als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht zu beschliel3en.
Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2a:  Aufhebungssatzung

Anlage 2b Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 3a:  Zeichnerische Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes WI 6

Anlage 3b:  Textliche Festsetzungen und Hinweise des aufzuhebenden Bebauungsplanes WI 6
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Anlage 1

Stadt % Braunschweig

Aufhebungssatzungen fir die Bebauungsplane

Baublock 61/1 siidlicher Teil, 2. Anderung WI 6
Otto-von-Guericke-StraRe (Baublock 61/1 siidlicher Teil, 8. Anderung) Wi
Ubersichtskarte
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2 a
Aufhebungssatzung
fur den Bebauungsplan
| 1/1 siidlicher Teil, 2. Anderun WI 6

Aul Grund des § 1 Abs, 3 und Abs. 8 und des § 10 Baugeselzbuch (BauGE) in der Fassung vom

23. Saptembear 2004 [BGEL | 5, 2474), zuletzt gedndert durch Art. 1 das Gasetzes vam 22 Juli 2011
(BGEI 1 5. 1505, in Verbindung mit §§ 10 wnd 53 Niedersachsisches Kommunaherassungsgessiz
(MEomW &) vorn 17, Dezember 2010 (Mda. GVBL 5. 576), zuletzt gelndert durch Art. 10 des Gesetzes
wom 17, Novembaer 2011 [Mds, GVBL S, 422), hat der Rat der Stadi Braunschwelg diese Satzung sowse
die Begrindung mit Umwelibericht am Dakem beschlossan

Stand Rechtzgrundlagen: 6. Marz 2012

1 Doer Bebawengsplan WG [Baublock 814
sodlicher Teil, 2. Andarung) varm
4. Juli 18968 wird auigehoban.

§2 Von der Authebungssalzung ist das Stad-
gebie] 2wischen A& 391, Franklurler SiraGe,
Theodar-Hswss-Strale und sharmaligem
Bahngelinde betroffen. Der Galtungsbe-
reich der Aufhebungesatzung emtsprich
dem Gefungsbereich des aufzuhebendan
Babauungsplanas W16,

§3 Zu dieser Salzung gehdr die Bagrindung
mit Lmweltbericht

B4 Die Salzeng Wk am Tage der Bekannlmg-
chung im Amiskdatt flr die Stadi Braun-

schweig in Kraft.
Braunschwsig, den Siadt Braunschweaig
Der Coerblngermaister
I W,
L
Stadibavral
Aulhebungssatzung W Satzung, Sland: 09032012

Verahrensstand: § 140 (1] BauGE






g Braunschweig

Anlage 2 b

Aufhebungssatzung flr den Bebauungsplan

Baublock 61/1 siidlicher Teil, 2. Anderung Wi 6
Begriindung mit Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen

2 Bisherige Rechisverhalinisse

3 Anlass und fiel der Aufhebungssatzung

4 Planungsrechtliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

5 Sonstige wesentliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

5} Umweltbericht

Authabungssatzung W1 6 Bagrindung, Stand: 09.03.2012

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGE





1 Rechtsgrundlagen - Stand: 6. Méarz 2012 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830, zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

1.6 Gesetz Uiber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212)

1.7 Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert
durch Art. 13 des Gesetzes vom 10. November 2011 (Nds. GVBI. S. 415)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Art. 10 des Gesetzes vom 17. November 2011 (Nds. GVBI. S.
422)

Aufhebungssatzung WI 6 Begriindung, Stand: 09.03.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1

2.2

2.3

231

2.3.2

Regional- und Landesplanung

Fiur den Geltungsbereich der Aufhebungssatzung enthélt das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 die Darstellung ,vorhandener Sied-
lungsbereich®. Die Aufhebung des Bebauungsplanes WI 6 steht den Zielen
der Regional- und Landesplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung gilt der Flachen-

nutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. April 1978. Er enthalt fir das Plangebiet in seiner derzeit geltenden

Fassung folgende Darstellungen:

- Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhan-
del,

- eine oberirdische Hauptleitung fur Elektrizitat,

- Grunflache im dstlichen Bereich des Plangebietes.

Bebauungsplane

Der Bebauungsplan WI 6 traf folgende Festsetzungen: Gewerbegebiete (GE)
gemal BauNVO 1962, Flachen fur Dauerkleingarten, offentliche Verkehrsfla-
chen (Otto-von-Guericke-Stral3e, Theodor-Heuss-Strafl3e und Frankfurter
StralRe/heute tlw. A 391), Uberbaubare Grundstticksflachen und Festsetzun-
gen zum Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse).
Gleisflachen der Bahn wurden nachrichtlich Gibernommen.

Mit seinen Festsetzungen ist der Bebauungsplan W1 6 als qualifizierter Be-
bauungsplan im Sinne von § 30 (1) BauGB einzustufen. Die planungsrechtli-
che Beurteilung von Bauvorhaben ist danach anhand des Bebauungsplanes
abschlie3end maoglich.

Der grof3te Teil des aufzuhebenden Bebauungsplanes WI 6 wurde bereits
durch die Bebauungsplane WI 11 aus dem Jahre 1982 und WI 91 aus dem
Jahre 2001 Uberplant. Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplane ist der Be-
bauungsplan W1 6 zwar aul3er Kraft getreten, jedoch nicht endgultig aufge-
hoben worden.

Der Bebauungsplan WI 11 setzt verschiedene Sondergebiete fur gro3flachi-
gen Einzelhandel und offentliche Verkehrsflachen fest. Er soll ebenfalls auf-
gehoben werden. Der Bebauungsplan WI 91 setzt ein Sondergebiet ,gro3fla-
chiger Einzelhandel” fest, in welchem die Angebotssektoren ,Bau® und ,Gar-
ten” zuldssig sind. Er soll weiter gelten.

Aufhebungssatzung WI 6 Begriindung, Stand: 09.03.2012

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





3 Anlass und Ziel de r Aufhebungssatzung

Der aufzuhebende Bebauungsplan umfasst das Stadtgebiet beiderseits der
Otto-von-Guericke-Stral3e zwischen A 391, Frankfurter Strafl3e, Theodor-
Heuss-Stral3e und ehemaligem Bahngelande.

Bei dem aufzuhebenden Bebauungsplan WI 6 (Baublock 61./1 sudlicher Teil)
vom 04. Juli 1969 handelt es sich um den ersten Bebauungsplan fur das
Stadtgebiet zwischen A 391, Frankfurter Stral3e, Theodor-Heuss-Stral3e und
ehemaligen Bahnflachen. Die Flachen in seinem Geltungsbereich waren bis
dahin unbebaut und teilweise als Flachen fur Dauerkleingarten und Bahnan-
lagen genutzt. Der Bebauungsplan WI 6 setzte hier Gberwiegend ein Gewer-
begebiet fest. Dartiber hinaus wurden 6ffentliche Verkehrsflachen fur die
spatere Otto-von-Guericke-Stral3e festgesetzt. Der Bebauungsplan ent-
sprach nicht der folgenden tatséachlichen Entwicklung dieses Bereiches: Es
siedelten sich groR3flachige Einzelhandelsbetriebe an. Die festgesetzten
Dauerkleingarten wurden nicht verwirklicht und die Otto-von-Guericke-Stral3e
wurde anders ausgebaut, als im Bebauungsplan festgesetzt.

Deshalb wurde der Bebauungsplan WI 6 im Jahr 1982 durch den Be-
bauungsplan WI 11 ersetzt, der den Bereich als Sondergebiet gro3flachiger
Einzelhandel festsetzte. Der Bebauungsplan W1 6 trat damit auRer Kraft.
Auch der Bebauungsplan WI 11 soll in diesem Zusammenhang aufgehoben
werden, da er teilweise durch den Bebauungsplan W1 91 aus dem Jahr 2001
ersetzt wurde und in den ubrigen Bereichen durch den Bebauungsplan W1 87
ersetzt werden soll. Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan W1 87
wurde vom Verwaltungsausschuss am 12 Juni 2001 gefasst. Damit sollen die
zulassigen Einzelhandelsnutzungen an das derzeit geltende ,Zentrenkonzept
Einzelhandel* der Stadt Braunschweig (1990, Fortschreibungen und Ergan-
zungen 2002/2003, 2005, 2010) angepasst werden.

Der Bebauungsplan WI 6 entspricht nicht mehr der tatséchlichen Entwicklung
im Geltungsbereich sowie den stadtischen Planungszielen und soll deshalb,
ebenso wie der Folgeplan WI 11, endgiltig aufgehoben werden. Sollte einer
der neuen Bebauungsplane WI 87 oder WI 91 aul3er Kraft treten, z.B. durch
gerichtliche Feststellung der Nichtigkeit, so wiirden die alten Bebauungspla-
ne W1 6 und WI 11 nicht wieder aufleben. Die Notwendigkeit eines neuen
Planverfahrens ware in diesem Fall zu prufen, soweit sich die weitere bauli-
che Entwicklung nicht Gber § 34 BauGB steuern liel3e.

Die Aufhebungsverfahren fir die Bebauungsplane WI 6 und WI 11 sollen pa-
rallel zum Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan WI 87 durchgefiihrt
werden. Die Aufhebungssatzungen treten erst mit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes WI 87 in Kraft. Die Aufhebung dient auch der Bereinigung
des Plankatasters.

Aufhebungssatzung WI 6 Begriindung, Stand: 09.03.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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4 Planungsrechtliche Auswirkungen de r Aufhebungssatzung

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans bleiben von der Aufhebung
unberihrt.

Im Rahmen der Planverfahren WI 91 und W1 87 wurden bzw. werden alle 6f-
fentlichen und privaten Belange detailliert geprift sowie gegeneinander und
untereinander abgewogen. Dabei wurde bzw. wird auch das bisherige Pla-
nungsrecht in die Abwagung eingestellt. Es wird auf die Begriindung zu die-
sen Bebauungsplanen verwiesen. Eine vertiefende Betrachtung kann daher
an dieser Stelle entfallen.

5 Sonstige wesentliche Ausw irkungen der Aufhebungssatzung

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemalf § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die tatsachlich ausge-
Ubte Nutzung verlangen. Dies gilt insbesondere wenn infolge der Aufhebung
oder Anderung der zulassigen Nutzung die Austibung der verwirklichten Nut-
zung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des
Grundstiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden.

Entschadigungsansprtiche, die sich aus der Aufhebung des Bebauungsplans
ergeben, sind nicht erkennbar.

Der Stadt Braunschweig entstehen durch die Aufhebung des Bebauungs-
plans WI 6 keine Kosten.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

6 Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplan WI 6 umfasst das Stadtgebiet zwischen A 391, Frankfur-
ter Stral3e, Theodor-Heuss-Stral3e und ehemaligem Bahngelande

Er setzte Gewerbegebiete, Flachen fur Dauerkleingarten und 6ffentliche Ver-
kehrsflachen fest. Er wurde bereits durch den Bebauungsplan WI 11 aus
dem Jahr 1982 ersetzt. Die tatsachliche Entwicklung im Gebiet wich damit
erheblich von den Festsetzungen des Bebauungsplanes WI 6 ab: Es ent-
stand ein Sondergebiet fir gro3flachigen Einzelhandel.

Auch der Bebauungsplan WI 11 entspricht nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen. Deshalb wurde er teilweise durch den Bebauungsplan W1 91 aus
dem Jahr 2001 ersetzt. Fiur die Gbrigen Flachen wird der Bebauungsplan

W1 87 neu aufgestellt.

Der Bebauungsplan WI 6 ist damit entbehrlich und soll nun endgtiltig aufge-

Aufhebungssatzung WI 6 Begriindung, Stand: 09.03.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





6.2

6.3

6.4

6.5

hoben werden.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Eine Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes WI 6 besteht nicht, da
er nicht mehr den stadtischen Zielvorstellungen zur Einzelhandelsentwick-
lung entspricht. Er wurde bereits durch die Bebauungsplane Wi 11 und WI 91
ersetzt und wird in den tbrigen Teilbereichen durch den neuen Bebauungs-
plan W1 87 ersetzt werden, der in einem parallelen Verfahren aufgestellt wird.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Besondere planerische Vorgaben sind nicht zu bericksichtigen.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der

Informationsgrundlagen

Die Aufhebungssatzung soll erst und nur in Kraft treten, wenn der Be-
bauungsplan W1 87 auch in Kraft tritt. Eine Darstellung moglicher Auswirkun-
gen auf die Umwelt durch die Aufhebung kann mit Hinweis auf die Bertck-
sichtigung der Umweltbelange, die im Rahmen des Bebauungsplanes WI 87
erfolgt, entfallen. Deshalb werden in diesem Umweltbericht keine naheren
Ausfuhrungen zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt und zu Progno-
sen gemacht. Ebenso sind Beschreibungen von Ausgleichsmal3ihahmen und
von Uberwachungsmafnahmen entbehrlich.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan WI 6 soll aufgehoben werden, wenn der Bebauungsplan
,Otto-von-Guericke-Straf3e-Sudost®, WI 87, in Kraft tritt. Im Rahmen der
Planverfahren W1 91 und WI 87 wurden bzw. werden alle Umweltbelange de-
tailliert gepriift. Uber die in den Planverfahren W1 91 und W1 87 beschriebe-
nen hinaus gehenden Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Aufhebungssatzung WI 6 Begriindung, Stand: 09.03.2012

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlage 3a
Braunschweig

Bebauungsplan

Baublock 61/1 siidlicher Teil, 2. Anderun

Verkleinerung der zeichnerischen Festsetzungen

Rechtskraft 4. Juli 1969, Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1962

- — -.I: == isl
| B! o e s -
i iy

. B







Braunschweig

Anlage 3b
Bebauungsplan B
Baublock 61/1 sudlicher Teil, 2. Anderung Wi 6

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Rechtskraft 4. Juli 1969, Baunutzungsverordnung (BauNV(O) 1962
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Indem Gawerbegebiat mit der Gescholzahl & zwingand kst bai Einhaliung der GeschoBldchenzahl ein
(berschraiten der Geschofzahl zulisslg. Wenn auf mindestens 410 der zulissigen Grundfigche dis zwin-
gend fesigessizia Geschalzahl odar ausnahmswsaisa eing hdhare Gescholzahl zur Ausiihrung gelangt,
kamn suf 610 der zuldesigen Grundflache ein Unterschreitan der Gaschofzahl erfalgan.

Wenn innarhalb der Gawarbagabieta mit der Gescholzahl B maamal aul @inem Bawgrundsthck weaniger als
4 Geachoasse zur Ausilhrung kommen, gelten als Hichstwere fir GRZ und GFZ die in § 17 Abs. 1 Baunut-
nggvenordnung jeweils 1or 2 1, 2 2 baw, Z 3 lesigesetzien Warte,

In den Grindldchen — Dauerkleingirien — sind bel Kizing&rten mit einer GréAe van mind. 300 m? Klzingartan-
lauben in eingeschossiger Bemuweng bis pe 18 m® Grendlliche suedglich dbendachiern Freplalz bis zu
10 m*® Grundildchs, dar nach mind, zwsi Saiten offan sain muss, zuldssig.

Dhig Qiberkanie des Erdgeschobiufbodens der Klenganenkauben dard b ebenem Geldnde nicht haher als
30 cm dber dem Bazugepunkt und nicht tiefar als der Bazugspunkt (Mormalhdhe) lisgan.

Bezugspunki ist die Oberkante der Gardenhauptwage an der Stalle, die der Klaingartenlaube geganibarfiag,
Steigt oder il das Gelands vom Bezugspunkt zur Kleingartenlawbe, so ist dia Mormalhihe um das Man
der natirlichen Steigung oder des natidichen Gellles 2u verandem.

Stellung der baulichen Anlagen

I dan Gawarbegabiaten snd die Gebdude parallal cder im rachtan Winksl zu dar mit den Bechstaban A - B
gekennzeichnetan Baugrenza, zu arrichian.

Dhe Anzand der im Gawerbegebiat eforderichen Umspannstationan ist abhéngig von der A der kiinfligen

Gewarbabeatriabe. Die ganaua Lage dar Staticnen hat sich nach der spataran Bebauung dar Grundstiche zu
richien.

Leitungsrachie

Es i3l ein Grundsilckssireilen in Braile von 4 m zwischen Frankfurier SiraBe und der ostwiris daven gele-
genen Erschiisfungestralie in etwa der Richiung SodweastMordost, wnd zwar im Bereich der sldichan
Girenze der Flurstlicke 5240 und 3°30 oder der sldlich davon gelegensn Elsenbahnirasae mit, einem Lai-
furggsreci Zugunsien der jewsilioen Versorgungstilor zu belasien. Die endgditige Lage des Leilungsiech-
tas wird im Interesse ainer zwackma Bigen Bebauung der Grundsiicke fesigaseizl, sobakd dia kinftigen
Girundsibckessigenttimer ihre Bavabaichien geklén haben.

Sonstige Fesisetzungsn

Auf dan Teilfdchen der Gowarbagebieie, il die g Pllanzgabot Festgesatzt isl (zeichnerische Festsatzung:
Bepfanzung). sind standortgerschte Striuchar wnd Baumheister nach folgender Regel anzupflanzen:

Ja 2 mE Bapdlanzumgsiiche sind

g) entweder =ine Baumheister und 4 halbhoha Straucher (bis 1.20 m Hihe max.};
b) oder ene Baumbester und & bodendeckends Gehdlze zu pllanzen,

Es sind folgende Heister zu wihlen:

Hainbuche, Yogelbears, Birke, Roleche coer Traubensirache,

D Heister sind in Gruppen 2u, 5 bis 6 S10ck zugammen zu pllanzen,

Esz sind folgends halbhohe Straucher zu wihien:





2

Berberitze, Feuerdorn, Purpurweide, Spierstrauch, Zwergliguster, Ranunkelstrauch oder Hartriegel.
Die Geholzarten sind in Gruppen von 6 bis 10 m2 zusammenzufassen.

Es sind folgende bodendeckende Gehélze zu wahlen:
Scheinquitte, Zwergmispel, Funffingerkraut, Johanniskraut oder Heckelkirsche.

Diese Geholzarten sind in Flachen von 10 bis 15 m2 zusammenzufassen.

Bei der Bepflanzung ist auf die Verkehrsibersicht an Stralleneinmiindungen und Grundstiicksausfahrten
durch Auswabhl entsprechend niedrig bleibender Gehdlzarten Ricksicht zu nehmen.

Auf den Bepflanzungsflachen, fur die ein 6ffentliches Leitungsrecht eingetragen ist, ist eine Bepflanzung nur
im Einvernehmen mit dem durch das Leitungsrecht Begiinstigten durchzufuhren.

Eine Ausnahme von dem Pflanzgebot kann zugelassen werden, wenn entlang der &éffentlichen Verkehrsfla-
che im unmittelbaren Anschluss an die mit Pflanzgebot versehenen Flachen Ersatz geschaffen wird.

Hinweise:

Mit Riicksicht auf die Lage der Dauerkleingarten im Trinkwassereinzugsgebiet sind folgende MaRnahmen zu

beachten:

1. Die Beheizung der Kleingartenlauben durch Olfeuerung ist in jedem Fall unzuléssig.

2. Das Waschen von Fahrzeugen innerhalb des Kleingartengebietes ist unzuléssig.

3. Soweit massive Grindungen tberhaupt in Frage kommen, sind nur phenolfreie Stoffe zur Isolierung bzw.
Dichtung zu verwenden.

4. Fakalienstoffe durfen nicht in den Kleingarten verwertet werden, sie sind unter allen Umstanden abzufahren.





