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Uberschrift, Beschlussvorschlag

Aufhebungssatzung fiir den Bebauungsplan ,Otto -von -Guericke -Straf3e”, Wl 11
(Baublock 61/1 siidlicher Teil, 8. Anderung), vom 15 . Dezember 1982

Stadtgebiet zwischen A 391, Frankfurter Straf3e, Theodor-Heuss-Stral3e und ehemaligem
Bahngeléande

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB eingegangen Stel-
lungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemal der Anlage 4 zu
behandeln.

2. Die Aufhebungssatzung fir den in der Sitzung ausgehangten Bebauungsplan ,Otto-von-
Guericke-StraRe*, W1 11 (Baublock 61/1 siidlicher Teil, 8. Anderung), vom
15. Dezember 1982 wird gemafR § 1 (8) in Verbindung mit 8 10 (1) BauGB beschlossen.

3. Die zugehorige Begrindung mit Umweltbericht zur Aufhebungssatzung wird beschlossen.”

Sachverhalt, Begrindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Planungsziel

Fur das Stadtgebiet zwischen A 391, Frankfurter StralRe, Theodor-Heuss-StralRe und ehemali-
gem Bahngelande wurde am 15. Juni 1982 der Bebauungsplan ,Otto-von-Guericke-Straf3e”,
WI 11 (Baublock 61/1 sidlicher Teil, 8. Anderung), vom Rat der Stadt Braunschweig als Sat-
zung beschlossen. Der Bebauungsplan trat am 15. Dezember 1982 mit Bekanntmachung im
Amtsblatt in Kraft.

Der Bebauungsplan WI 11 entspricht nicht mehr den heutigen Standards sowie den stadtischen
Planungszielen. Fir den nordwestlichen Planbereich des Bebauungsplanes WI 11 trat bereits
im Jahre 2001 der Bebauungsplan , Otto-von-Guericke-Straf3e-Nordwest”, W1 91, in Kraft. Fur
die Ubrigen Flachen beschloss der Verwaltungsausschuss am 12. Juni 2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Otto-von-Guericke-StraRe-Sudost”, W1 87. Der Bereich soll als Schwerpunkt
fur grof3flachigen Einzelhandel auf Dauer gesichert werden. Dabei sollen insbesondere die zu-
lassigen Einzelhandelsnutzungen an das derzeit geltende ,Zentrenkonzept Einzelhandel” der
Stadt Braunschweig angepasst werden.

Der Bebauungsplan ,Otto-von-Guericke-StraRe”, W1 11 (Baublock 61/1 sudlicher Teill,

8. Anderung) soll endgiiltig aufgehoben werden. Dafiir ist die Durchfiihrung eines eigenstandi-
gen Verfahrens erforderlich. Die Aufhebung soll erst in Kraft treten, wenn auch der Bebauungs-
plan W1 87 in Kraft tritt. Deshalb werden die Verfahren parallel gefuhrt. Die Aufhebung dient
auch der Bereinigung des Plankatasters.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offen tlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 16. August 2011 bis 16. September 2011 gemeinsam
mit dem Bebauungsplan ,Otto-von-Guericke-StraRe-Sudost®, W1 87, sowie der Aufhebungssat-
zung fur den Bebauungsplan WI 6 durchgefihrt.

Bedenken gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes WI 11 wurden nicht gedul3ert.
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 24. Januar 2012 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 3. Februar 2012 bis 2. Marz 2012 gemeinsam mit dem Bebauungsplan ,Ot-
to-von-Guericke-Stral3e-Sudost”, WI 87, sowie der Aufhebungssatzung fir den Bebauungsplan
W1 6 durchgefihrt.

Die eingegangene Stellungnahme ist in der Anlage 4 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme
und einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in der Anlage 4 aufgefiihrte Stellungnahme den Vorschlagen der
Verwaltung entsprechend zu behandeln und die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Otto-von-
Guericke-StraRe*, W1 11 (Baublock 61/1 sudlicher Teil, 8. Anderung), als Satzung sowie die
Begrindung mit Umweltbericht zu beschlieRen.
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Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1:

Anlage 2 a:

Anlage 2 b

Anlage 3 a:

Anlage 3 b:

Anlage 4:

gez.

Leuer

Ubersichtskarte

Aufhebungssatzung

Begrindung mit Umweltbericht

Zeichnerische Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,Otto-von-
Guericke-StraRe”, Wl 11

Textliche Festsetzungen und Hinweise des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,Otto-
von-Guericke-StralRe®, Wl 11

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB




Anlage 1

Stadt % Braunschweig

Aufhebungssatzungen fir die Bebauungsplane

Baublock 61/1 siidlicher Teil, 2. Anderung WI 6
Otto-von-Guericke-StraRe (Baublock 61/1 siidlicher Teil, 8. Anderung) Wi
Ubersichtskarte
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2 a

Aufhebungssatzung
fir den Bebauungsplan

Auf Grund des § 1 Abs, 3 und Abs. 8 und des § 10 Baugeselzbuch (BauGE) i der Fassung vom

23. Saptembar 2004 [BGEL | 5, 2474), zulstz gadndert durch Art, 1 das Gasetzas vom 22 Juli 2011
(BGEI 15, 1509, in Verbindung mit §§ 10 und 58 Misdersachsisches Kommunalveriassungsgessiz
(MEomYE) vorn 17. Dezember 2010 (Mda. GVBL 5. 576), zulsizt gednder durch Art. 10 des Gesetzes
wiem 17, Novembar 2011 [Nds. GVEBI 8, 422), hat der Rat der Stadi Braunschwelg diege Satzung sowie
dig Begrindung mit Umwetbaricht am Dadue beschlossen

Stand Rechtsgrundlagen: 6. Marz 2012

§1 DorBebavengsplan Wl 11 [Baublock 814
sodlicher Tedl, B, Andarung) vam
15, Dezembar 1862 wird auigehoban.

§2 Von der Aulhebungssatzung Ist das Stadi-
g Ewischen A 391, Frankherler Sirabe,
Theodaor-Hewss-Strabe und shamaligem
Bahngelinde batroffan. Der Geltungsbe-
raich der Aufhebungeaatzung entaprichi
dem Geflungsberaich des aufzuhebenden
Babawengsplanes WI 11,

&3 Zu diesar Satzung gehdn die Bagnindung
mit Lmwelthericht.

B4  Die Satzeng Wl am Tage ded Bekannlrmg-
chung im Amisklatt il dig Stadt Brawn-

schwaig in Kraft.
Braunschweig, den Siadt Braunschweig
Der Coerblngermaister
I, W,
(BT
Staditaerat
Authebungssatoung Oita-von-Guericke-Strale”, W11 Stand: 08022012

Verahrensstand: § 10 (1] BasGE






g Braunschweig

Anlage 2 b

Aufhebungssatzung flr den Bebauungsplan

Otto-Von-Guericke-Stralie, (Baublock 61/1 sludlicher Teil, 8. inderung} Wi 11
Begriindung mit Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen

2 Bisherige Rechisverhalinisse

3 Anlass und fiel der Aufhebungssatzung

4 Planungsrechtliche Auswirkungen der Authebungssatzung

5 Sonstige wesentliche Auswirkungen der Authebungssatzung

5} Umweltbericht

Anfhebungsatzung Oito-van-Guericke-Siralfe”, Wi 11 Begrincung, Stand: 09.03.2012

Vesfahrensstand: & 10 (1) BauBE





1 Rechtsgrundlagen - Stand: 6. Méarz 2012 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830, zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

1.6 Gesetz Uiber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212)

1.7 Niedersédchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert
durch Art. 13 des Gesetzes vom 10. November 2011 (Nds. GVBI. S. 415)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Art. 10 des Gesetzes vom 17. November 2011 (Nds. GVBI. S.
422)

Aufhebungsatzung ,Otto-von-Guericke-Stral3e*, Wi 11 Begriindung, Stand: 09.03.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1

2.2

2.3.

231

2.3.2

Regional- und Landesplanung

Fiur den Geltungsbereich der Aufhebungssatzung enthélt das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 die Darstellung ,vorhandener Sied-
lungsbereich®. Die Aufhebung des Bebauungsplanes WI 11 steht den Zielen
der Regional- und Landesplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung gilt der Flachen-

nutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. April 1978. Er enthalt fir das Plangebiet in seiner derzeit geltenden

Fassung folgende Darstellungen:

- Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhan-
del,

- eine oberirdische Hauptleitung fur Elektrizitat,

- Grunflache im dstlichen Bereich des Plangebietes.

Bebauungsplane

Der Bebauungsplan WI 11 setzt insgesamt 6 ,Sondergebiete grol3flachiger
Einzelhandel” fest. In den einzelnen Sondergebieten werden unterschiedliche
Angebotssektoren und jeweils unterschiedlich gro3e Verkaufsflachen zuge-
lassen (,M6bel und Einrichtungen®, ,Bau, Garten, Camping®, ,Garten und
Camping®, insgesamt 8 700 m2 Verkaufsflache ohne Einschrankungen, Ge-
werbebetriebe).

Ferner setzt der Bebauungsplan W1 11 offentliche Verkehrsflachen (Otto-
von-Guericke-Stral3e), Uberbaubare Grundsticksflachen, das zulassige Maf3
der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse) und Pflanzstrei-
fen fest.

Mit seinen Festsetzungen ist der Bebauungsplan W1 11 als qualifizierter Be-
bauungsplan im Sinne von § 30 (1) BauGB einzustufen. Die planungsrechtli-
che Beurteilung von Bauvorhaben ist danach anhand des Bebauungsplanes
abschlieR3end maoglich.

Im Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes W1 11 gilt im
nordwestlichen Bereich der Bebauungsplan ,Otto-von-Guericke-Stral3e-
Nordwest”; WI 91 vom 11. Juni 2001. Er setzt ein ,Sondergebiet grol3flachi-
ger Einzelhandel” fest, in welchem die Angebotssektoren ,Bau” und ,Garten
zulassig sind. Der Bebauungsplan W1 91 soll weiter gelten. Der Bebauungs-
plan WI 11 ist in diesem Teilbereich mit dem Bebauungsplan W1 91 aul3er
Kraft getreten; er wurde jedoch nicht endgultig aufgehoben.

Aufhebungsatzung ,Otto-von-Guericke-Stral3e*, Wi 11 Begriindung, Stand: 09.03.2012

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes W1 11 trat in dessen Geltungsbereich
der Bebauungsplan WI 6 vom 4.Juli 1969 aul3er Kraft. Dieser Bebauungsplan
soll in einem parallelen Verfahren ebenfalls endgultig aufgehoben werden.

3 Anlass und Ziel de r Aufhebungssatzung

Der aufzuhebende Bebauungsplan umfasst das Stadtgebiet beiderseits der
Otto-von-Guericke-Stral3e zwischen A 391, Frankfurter Strafl3e, Theodor-
Heuss-Stral3e und ehemaligem Bahngelande.

Im Bereich der Otto-von-Guericke-Stral3e besteht einer der wichtigsten
Schwerpunkte fur grof3flachigen Einzelhandel in Braunschweig. Hier befinden
sich ein Baumarkt, ein Bettengeschéft, ein Fachmarkt fur Teppiche, Heimtex-
tilien und anderes, ein Lebensmittelmarkt, ein Sportartikelgeschaft, ein grol3-
flachiges SB-Warenhaus und ein Gartencenter.

Bei dem aufzuhebenden Bebauungsplan WI 11 handelt es sich um einen der
ersten und bedeutendsten Plane fir grof3flachigen Einzelhandel in Braun-
schweig. Er basiert noch auf dem BBauG 1979 und der BauNVO 1977, die —
gerade in Bezug auf Einzelhandel — in den Folgejahren fortlaufend geéndert
wurden. Er untergliedert das Plangebiet in verschiedene Bereiche, in denen
jeweils unterschiedliche Angebotssektoren fur gro3flachigen Einzelhandel mit
ebenso jeweils unterschiedlichen Verkaufsflachen zugeordnet werden. Der
Bebauungsplan W1 11 entspricht dabei nicht mehr heutigen Anforderungen.
So sind als Angebotssektoren fir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel nur
»,M06bel und Einrichtungen, Bau, Garten, Camping” festgesetzt, nicht jedoch
die heute in Sondergebieten gro3flachiger Einzelhandel auch tblichen Ange-
botssektoren ,grof3teilige Sportgerate, Wohnwagen/Campingfahrzeuge,
Kraftfahrzeuge und Zubehor”. Auch gelten die zuldssigen Nutzungen jeweils
nur fur einzelne Teilbereiche, nicht jedoch im gesamten Plangebiet. Fur den
Bereich des SB-Warenhauses bestehen keinerlei Regelungen oder Be-
schrankungen; hier entspricht auch die gemaf Bebauungsplan W1 11 maxi-
mal zulassige Verkaufsflache nicht mehr dem heutigen Bestand. Vor allem
fehlen jedoch die in Braunschweig seit der erstmaligen Erstellung des Zent-
renkonzeptes Einzelhandel im Jahr 1990 in Bebauungsplanen verwendeten
Definitionen und Beschréankungen der zuldssigen Kernsortimente sowie von
Rand- und Freisortimenten.

Im Jahr 2001 trat bereits fir den nordwestlichen Bereich der Bebauungsplan
,Otto-von-Guericke-Stral3e-Nordwest”; W1 91 in Kraft, damit sich hier ein
Baumarkt anstelle des bisher nur zulassigen M6belmarktes ansiedeln konn-
te.

Am 12. Juni 2001 beschloss der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Otto-von-Guericke-Stral3e-Sudost”, W1 87 fur die tbrigen
Teilflachen des Bebauungsplanes WI 11. Mit dem Bebauungsplan WI 87 sol-
len die zulassigen Einzelhandelsnutzungen an das derzeit geltende ,Zent-
renkonzept Einzelhandel” der Stadt Braunschweig (1990, Fortschreibungen
und Erganzungen 2002/2003, 2005, 2010) angepasst werden. Damit werden

Aufhebungsatzung ,Otto-von-Guericke-Stral3e*, Wi 11 Begriindung, Stand: 09.03.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Voraussetzungen zum Erhalt der Einkaufsattraktivitat dieses Bereiches, zur
Gleichbehandlung mit anderen Standorten fir grof3flachigen Einzelhandel in
Braunschweig sowie zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche — insbesondere auf die Innen-
stadt — geschaffen.

Der Bebauungsplan ,Otto-von-Guericke-Straf3e”, W1 11 (Baublock 61/1 sudli-
cher Teil, 8. Anderung) vom 15. Dezember 1982 entspricht nicht mehr heuti-
gen Standards sowie den stadtischen Planungszielen und soll deshalb end-
gultig aufgehoben werden. Sollte einer der neuen Bebauungsplane W1 87
oder WI 91 aul3er Kraft treten, z.B. durch gerichtliche Feststellung der Nich-
tigkeit, so wirde der alte Bebauungsplan W1 11 nicht wieder aufleben. Die
Notwendigkeit eines neuen Planverfahrens ware in diesem Fall zu prufen,
soweit sich die weitere bauliche Entwicklung nicht Uber § 34 BauGB steuern
liele.

Das Aufhebungsverfahren fur den Bebauungsplan WI 11 soll parallel zum
Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan WI 87 durchgefihrt werden.
Die Aufhebungssatzung tritt erst mit Rechtskraft des Bebauungsplanes W1 87
in Kraft. Die Aufhebung dient auch der Bereinigung des Plankatasters.

4 Planungsrechtliche Auswirkungen de r Aufhebungssatzung

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans bleiben von der Aufhebung
unberihrt.

Im Rahmen der Planverfahren WI 91 und W1 87 wurden bzw. werden alle 6f-
fentlichen und privaten Belange detailliert geprift sowie gegeneinander und
untereinander abgewogen. Dabei wurde bzw. wird auch das bisherige Pla-
nungsrecht in die Abwagung eingestellt. Es wird auf die Begriindung zu die-
sen Bebauungsplanen verwiesen. Eine vertiefende Betrachtung kann daher
an dieser Stelle entfallen.

5 Sonstige wesentliche Auswirkungen  der Aufhebungssatzung

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemal § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die tatsachlich ausge-
Ubte Nutzung verlangen. Dies gilt insbesondere wenn infolge der Aufhebung
oder Anderung der zulassigen Nutzung die Austibung der verwirklichten Nut-
zung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des
Grundstiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden.

Entschadigungsansprtiche, die sich aus der Aufhebung des Bebauungsplans
ergeben, sind nicht erkennbar.

Der Stadt Braunschweig entstehen durch die Aufhebung des Bebauungs-
plans WI 11 keine Kosten.

Aufhebungsatzung ,Otto-von-Guericke-Stral3e*, Wi 11 Begriindung, Stand: 09.03.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

6 Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Planung

FUr das Stadtgebiet zwischen A 391, Theodor-Heuss-Stral3e, Otto-von-
Guericke-StralRe und Frankfurter Stral3e gilt der Bebauungsplan ,Otto-von-
Guericke-Stral3e-Nordwest”, W1 91 aus dem Jahr 2001. Dieser setzt ein
Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel (SO) gemall BauNVO 1990/1993
fest, das den heutigen Erfordernissen entspricht.

FUr das Stadtgebiet zwischen A 391, Frankfurter Stral3e, Theodor-Heuss-
Stral3e und ehemaligem Bahngelande wird der Bebauungsplan ,Otto-von-
Guericke-StraRe-Sudost”, WI 87, aufgestellt. Dieser wird — den heutigen Er-
fordernissen entsprechend — ein Sondergebiet grol3flachiger Einzelhandel
(SO) gemall BauNVO 1990/1993, 6ffentliche Verkehrs- und Griunflachen
festsetzen.

Der bisher hier geltende Bebauungsplan WI 11 wird damit entbehrlich und
soll endgiltig aufgehoben werden.

6.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Eine Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes WI 11 besteht nicht,
da er nicht mehr den stadtischen Zielvorstellungen entspricht. Er wurde be-
reits im nordwestlichen Bereich durch den Bebauungsplan W1 91 ersetzt und
wird in den Ubrigen Teilbereichen durch den Bebauungsplan W1 87 ersetzt
werden, der in einem parallelen Verfahren aufgestellt wird.

6.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Besondere planerische Vorgaben sind nicht zu bericksichtigen.

6.4 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Die Aufhebungssatzung soll erst und nur in Kraft treten, wenn der Be-
bauungsplan W1 87 auch in Kraft tritt. Eine Darstellung moglicher Auswirkun-
gen auf die Umwelt durch die Aufhebung kann mit Hinweis auf die Bertck-
sichtigung der Umweltbelange, die im Rahmen der Bebauungsplane W1 91
bzw. WI 87 erfolgte bzw. erfolgt, entfallen. Deshalb werden in diesem Um-
weltbericht keine naheren Ausfiihrungen zur Beschreibung und Bewertung
der Umwelt und zu Prognosen gemacht. Ebenso sind Beschreibungen von
AusgleichsmaRnahmen und von UberwachungsmafRnahmen entbehrlich.

Aufhebungsatzung ,Otto-von-Guericke-Stral3e*, Wi 11 Begriindung, Stand: 09.03.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





6.5 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan WI 11 soll aufgehoben werden, wenn der Bebauungs-
plan ,Otto-von-Guericke-Stral3e-Sudost”, WI 87, in Kraft tritt. Im Rahmen der
Planverfahren WI 91 und WI 87 wurden bzw. werden alle Umweltbelange de-
tailliert gepriift. Uber die in den Planverfahren W1 91 und WI 87 beschriebe-
nen hinaus gehenden Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Aufhebungsatzung ,Otto-von-Guericke-StraRe*, Wl 11 Begriindung, Stand: 09.03.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlage 3a
Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan

Otto-von-Guericke-StraRe (Baublock 61/1 siidlicher Teil, 8. Anderun
Verkleinerung der zeichnerischen Festsetzungen

Rechtskraft 15. Dezember 1982, Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977







Braunschweig

Anlage 3b

Bebauungsplan

-von ricke- Baublock 611 I Teil, 8. Anderun Wi 11
Textliche Festsetzungen und Hinweise
Rechtskraft 15. Dezember 1982, Baunutzungsverordnung (BauNVvO) 1977

I Arf und Mad der Baulichen Nutmang

1 Im Sondergebest 20 1 sind Enzelhandelzbetriebe mit blg 2o Insgesamt 7.500 m? Vekaufafiiche zulfsaig.
Alz VirkaulsliGehe gelten alle dem Kunden uginglichen oder dem Verkaul dienenden Fiiichen in go-
schloszenen Réumsen. Hierzu z3hksn nicht Flachsn flr Mebensinnchiungen wie Restaurants, Cafés und
WC-Anlagen,

Zuldssig sind gufsrdsm Mutzungen, wi=s sie in Gewerbegebieten zwldssig sind.

£ Im Sondergabiet 50 2 sind Emzelhandelzbedriebe mer des Angebotssekions "Mabel und Einrichlungan®™ ma
big zu inegeaamt 12.000 m* Verkaufsfidche zulassig. Ale Verkaulsflache gelten alle dem Kunden zugingli-
chan oder dem Veskaul dienendan Flachen in geschicssensn Fdumen. Higrzu zahlen nicht Flgchen 1o
Mebsnsinnchiungsn wis Restaurants, Cafés und WC-Anlagean.

Zulfissny sind aiuBendem Mulzungen, wie s in Gewerbagebiaten polisssg snd,

3 Im Sondergebist B0 3 sind Enzelhandelsbetriabe nur des Angebotsesktors “Bau, Garten, Camping” mit
big 2y inggesam 8.000 m?® Verkaulsiiche 2uldssig: hiersan kinnen big 2u 1,200 m? ohne Enschelinking
fir Einzefhands ganutzt warden, Als Verkaufsfidche geltan alls dam Kundan zugangliches oder dem Vear-
kaut dienanden Flichen im geschlossenen RGumen. Hierzu zBhlen nicht Flachen fir Mebeneinrichiungen
wig Restauraniz, Cafés wnd WE-Anlagen.

Zuldssig sind aufserdam Mutzungen, wi=s sie in Gewerbegebieten zuldssiy sind.

4 Im Sondergabgd 50 4 sind Enzalbandalsbetriebe e des Angebotssekiors "Bau, Garten, Camping” mil
biz zu insgesamt 3.000 m* Yerkaufsfiache zulassig. Als Yarkauisflache galten alle dem Kunden zugingh-
chen oder dem Verkaul dienenden Flachen In geschicssensn REBumen. Hisrzu zéhlen nicht Flgchen fr
MNabanginnchungen wie Rastavrants, Cafés wed WC-Anlagan.

Zulzsag sind auBsndem Nutzungen, wie s in Gewerbegebieten nuldssg gind,

& Im Sondargabist S0 5 sind Emzelhandelsbetriabe nur des Angebotssektors “Garten und Cam-ping” mit bis
Zu Insgesamt 5.000 m?® Verkaultsfiche zuldssig. Als Verkaulslibchs gelten alle dem Kunden zuginglichen
oder gem Verkaul dienen Flhchen in geschiossenen Flemen, Higrzu zdhlen mchi Flichen 1o Nebengin-
richiungen wie Restaurants, Cafés und WE-Anlagen.

Zulissig sind auBerdem MNutzungen, wie sie in Gewerbegebieten auliissg sind,

& Im Sondergebiet 20 6 sind nur Nutzungen zul8ssig wie im Sondergebiet S0 4, jedoch bis zu insgesamt
3,000 m= Varkaulslache,

Il Dberbaubare Grundsticksiléche

Innarhalk eings 20 m braiten Galdndsstreifans antlang der westlichen und ndrdichen Grenze des Gelungsbe-
reiches des Bebauungsaplenes sind auferhalb der dberbaubaren Grundetickeflachs Garagen wnd baulichs
Anlaggen, die nach Landesrechl in den Abstandsiichen z2uldssig sind sowie Nebananliagen im Sinne des

£ 14 BauNVZ unzulissig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen bis zu 1 m Héhe und nicht fir Einstellplatze, soweit
digse guflernalb der Pllanzgebatsilachan angeordnet wandan,





Il Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

@
@
©)

@

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Stadt Braunschweig zugunsten der Allgemeinheit.
Leitungsrecht fiir die Stadt Braunschweig zugunsten der Stadtentwasserung.

Leitungsrecht fiir die Stadt Braunschweig zugunsten der Stadtentwasserung. Im Bereich der mit einem
Leitungsrecht belasteten Flache sind bauliche Anlagen erst ab einer Héhe von 4,50 m Uber Terrain zulés-
sig. Dies gilt nicht fiir die Befestigung von Fahrbahnen und Einstellplatzen.

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers fur Elektrizitat.

IV Pflanzgebote

1

2

Je 16 Einstellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Baum wie Robinie oder Bergahorn mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Abstand zwischen einem zu pflanzenden Baum und dem das Pflanzgebot auslésenden Einstellplatz.
Darf 50m nicht Uberschreiten.

Auf den Flachen mit dem Pflanzgebot A sind folgende Pflanzungen durchzufiihren:

a) Es sind hochstammige Baume (Bergahorn in einer Reihung mit einem Maximalabstand von 12 m un-
tereinander, einem Mindestabstand von 5 m zur Straenbegrenzung und einem Maximalabstand von
5 m zu der nicht straBenseitigen Begrenzung der Bepflanzungsflache zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

b) Auerdem ist je 2 m2 der festgesetzten Bepflanzungsflache mindestens ein strauchartiges Gehdlz (wie
z. B. gemeiner Liguster, wolliger Schneeball oder Hartriegel) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausnahmsweise durfen die Pflanzgebotsflachen in Abschnitten von maximal 20 m Lange in ihrer Breite bis auf
7 m verringert werden, soweit die zeichnerische Festsetzung nicht bereits geringere MalRe aufweist, wenn die
Breite der Flachen zum Ausgleich an anderer Stelle so vergréRert wird, dass der gesamte Flacheninhalt der
fur Bepflanzung festgesetzten Flache erhalten bleibt.

3

Auf der Flache mit dem Pflanzgebot B sind folgende Pflanzungen durchzufiihren:

a) Es sind hochstammige Baume (Bergahorn in einer Reihung mit einem Maximalabstand von 12 m un-
tereinander, einem Mindestabstand von 3 m zur Stralenbegrenzung und einem Maximalabstand von
5 m zu der nicht stral3enseitigen Begrenzung der Bepflanzungsflache zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

b) AufRerdem sind Rasenflachen oder bodendeckende Bepflanzungen anzulegen. Als bodendeckende
Bepflanzungen sind auf einem Quadratmeter der fir Bepflanzung festgesetzten Flache mindestens
funf bodendeckende Gehdlze (wie z. B. niedrige Schneebeere, Felsenmispel) zu pflanzen.

Ausnahmsweise durfen die Pflanzgebotsflachen in Abschnitten von maximal 20 m Lange in ihrer Breite bis
auf 7 m verringert werden, soweit die zeichnerische Festsetzung nicht bereits geringere Maf3e aufweist,
wenn die Breite der Flachen zum Ausgleich an anderer Stelle so vergroRert wird, dass der gesamte Fla-
cheninhalt der fir Bepflanzung festgesetzten Flache erhalten bleibt.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gem. 8§ 156 Abs. 1 Nr. 3 a BBauG, wer die gemaR der textlichen Festsetzungen angeleg-
te Bepflanzung beseitigt, wesentlich beeintrachtigt, zerstort oder bei nattirlichem Abgang nicht ersetzt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 156 Abs. 2 BBauG mit einer Geldbuf3e bis 20.000 DM geahndet werden.

Hinweis

Im gesamten Plangeltungsbereich muss mit Bombenblindgangern gerechnet werden. (Schreiben der Polizeidirek-
tion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst — vom 11.03.1982).






¥4 Braunschweig
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Stand: 09.02.2012

Authebungssatzung fir den Bebauungsplan

Otto-von-Guericke-Stralle

Wl 11

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Bateiligung gemal § 3 (2) BauGB vom 3. Februar bis 2. Marz 2012

Stellungnahme Nr. 1
Schreiben vom 27. Febr. 2012

Stellungnahme der Verwaltung

Wir zeigen an, dass wir die rechtlichen
Interessen des Herrn ......., wohnhaft
Hamburg, vertreten. Dieser ist Eigent(-
mer der Grundsticke Otio-von-Guericke-
StraBe 1 - 3, Braunschweig. Ebenso ver-
treten wir die rechtlichen Interessen des
Herrn ........ , Walfsburg, der ein
NieRbrauchsrecht an den Grundsticken
Otto-von-Guericke-StraBe 1 = 3, Braun-
schweig, hat. Auf uns ausgestellte, be-
glaubigte Vollmachten seien der Stel-
lungnahme beigeflgt.

Die genannten Vollmachten sind dem
Schreiben beigeflgt.

Die Grundsticke Otto-von-Guericke-
Stralie 1 - 3 liegen im Sondergebiet
50 3.

Namens und im Auftrag unserer Mandan-
ten nehmen wir zum Bebauungsplanent-
wurf der Stadt Braunschweig, Otto-von-
Guericke-StraBe Sidost, W| 87, sowie
zur Aufhebungssatzung fir den Be-
bauungsplan Otto-von-Guericke-Strabe
{Baublock 61/1 sldlicher Teil, 8. Ande-
rung), Wl 11 nach § 3 Abs. 2 BauGB wie
tolgt Stellung:

Der Bebauungsplan W1 11 aus dem Jahr
1982 soll durch den Bebauungsplan Otto-
von-Guericke-StraBe-Sidost”, WI 87,
ersetzt werden. Insbesondere sollen die
Festsetzungen an den aktuellen Stand
des Zentrenkonzeptes Einzelhandel der
Stadt Braunschweig aus dem Jahr 1980
mit seinen Fortschreibungen bis 2010
angepasst werden. Der Bebauungsplan
W1 11 soll erst und nur dann aufgehoben
werden, wenn der neue Bebauungsplan
W1 87 in Kraft tritt. Deshalb werden beide
Verfahren parallel gefihrt.

Der Bebauungsplanentwurf Otto-von-
Guericke-StraBe Sidost, W1 87, ist unter
verschiedenen Aspekien rechiswidrig. So
kénnen einerseits die Neuordnung zulas-
siger Sortimente von Einzelhandelsbe-
trieben und die Verkaufsflachen-
beschrankung fir das Gebiet S0 3 kei-
nen Bestand haben. Andererseits sind
die vorgesehenen Fesiselzungen fir das
Gebaude auf dem Grundstick Otlo-von-

Die vorgebrachten Anregungen beziehen
sich nicht auf die Aufhebung des Be-
bauungsplans WI 11.

Die Bedenken, die im weiteren Verlauf
dieser Stellungnahme gegen den Be-
bavungsplan W1 87 naher ausgeflhrt
werdan, werdan im Rahmen des Verfah-
rens zum Bebauungsplan WI 87 behan-
delt.






Guericke-StralRe 1 fehlerhaft.

Der derzeit geltende Bebauungsplan

WI 11 ist dartiber hinaus rechtmaRig. Un-
ter Zugrundelegung desselben hat es in
der Vergangenheit keine stadtebaulichen
Spannungen gegeben. Entsprechend
kann auch die Aufhebungssatzung zum
Bebauungsplan WI 11, die das Ziel hat,
dass im Fall der Unwirksamkeit des Be-
bauungsplanes W1 87 § 34 BauGB zur
Anwendung kommt, keinen Bestand ha-
ben.

Die Grunde fur die Aufstellung des neuen
Bebauungsplanes WI 87, der den bisher
geltenden Bebauungsplan W1 11 ersetz-
ten soll, werden im Rahmen des Planver-
fahrens WI 87 ausfuhrlich genannt und
abgewogen. Die planerische Zielsetzung
zur Aufhebung des Bebauungsplans

WI 11 geht nicht davon aus, dass der
Bebauungsplan WI 87 rechtsfehlerhaft
sei. Wie dargelegt soll fir das Plangebiet
eine Anpassung an die mittlerweile fort-
geschriebenen Ziele des Zentrenkonzep-
tes Einzelhandel erfolgen. Die Gemeinde
hat das Recht, einen Bebauungsplan ak-
tuellen Planungsvorstellungen anzupas-
sen. Ziel der Aufhebungssatzung fiir den
Bebauungsplan W1 11 ist es dabei nicht,
eine planungsrechtliche Situation geman
§ 34 BauGB (,Innenbereich®) zu schaffen.

Im nicht zu erwartenden Fall, dass der
Bebauungsplan WI 87 einer gerichtlichen
Uberprifung nicht standhalten sollte, be-
stiinde ein Planerfordernis. Ein eventuel-
ler Fehler wiirde durch ein entsprechen-
des Planverfahren behoben werden.

Es folgt ein ausfuhrlicher Teil der Stel-
lungnahme, der sich ausschlief3lich auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes
“Otto-von-Guericke-StralRe-Sudost”,

WI 87, bezieht.

Dieser Teil der Stellungnahme wird im
Rahmen des Bebauungsplanes WI 87
behandelt.

B. Fehlerhaftigkeit der Aufhebung s-
satzung fur den Bebauungsplan W1 11

Fur den Fall, dass der Bebauungsplan-
entwurf WI 87, wie hier dargestellt,
rechtswidrig ist und keine Geltung erlan-
gen kann, hat der derzeit geltende Be-
bauungsplan W1 11 weiter seine Wirk-
samkeit zu entfalten. Dieser ist rechtma-
Big und sichert den Grundsttickseigentu-
mern im Plangebiet den vorhandenen
Bestand. Fur seine Aufhebung und eine
Beurteilung von Vorhaben nach

§ 34 BauGB besteht kein rechtlicher
Grund. Ein solcher ist auch in keiner
Weise seitens des Plangebers dargestellt
und belegt. Die Aufhebungssatzung zum

Es wird auf die obigen Ausfiihrungen
verwiesen. Eine Rechtswidrigkeit der
Aufhebungssatzung fir den Bebauungs-
plan W1 11 ist nicht erkennbar.






Bebauungsplan W1 11 ist rechtswidrig.

C Fazit

Die Ausfuhrungen zeigen, dass die be-
troffenen privaten Belange unserer Man-
danten bei der Uberplanung ihrer Flachen
in vollig unzureichender Weise bertck-
sichtigt wurden. Der auf ihren Grundsti-
cken vorhandene Bestand und die Nut-
zungsmoglichkeiten der Flachen wurden
nicht beriicksichtigt. Ware dies erfolgt, so
ware eine andere Planung vorgenommen
worden. Denn die vorgesehene Planung
fuhrt dazu, dass unseren Mandanten eine
wirtschaftlich sinnvolle Nutzungsmaglich-
keit ihrer Flachen genommen wird.

Sollte der derzeitige Planentwurf beibe-
halten werden, so kiindigen wir schon
jetzt an, dass unsere Mandanten uns da-
zu angewiesen haben, gerichtliche Schrit-
te, beispielsweise durch Einleitung eines
Normenkontrollverfahrens, einzuleiten.

Die weitergehende Prifung, ob die aufge-
fuhrten privaten Belange der Betroffenen
ausreichend berucksichtigt sind, erfolgt
im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes W1 87. Die Aufhebungs-
satzung fur den Bebauungsplan W1 11 ist
eine Konsequenz aus der Aufstellung des
Bebauungsplanes WI 87 und dient im
Wesentlichen der Bereinigung des Plan-
katasters. Aus den zur Aufhebung des
Bebauungsplans WI 11 hier vorgebrach-
ten Anregungen ist eine Rechtswidrigkeit
der Aufhebung nicht erkennbar.

Einer gerichtlichen Klarung kann entge-
gengesehen werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Aufhebungssatzung wird nicht gean-
dert.
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