Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift

Stadt %@ Braunschweig

Otto-von-Guericke-StraRe-Sudost

Anlage 3

W1 87

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.

2.1

2.2

Allgemein zulassige Nutzungen

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3
sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO folgender

6 Angebotssektoren zulassig:

- M@bel und Einrichtungen

- Gartenbedarf

- Baubedarf

- grof3teilige Sportgerate

- Wohnwagen/Campingfahrzeuge

- Kraftfahrzeuge und Zubehdor

Fur die einzelnen Angebotssektoren werden

Kern-, Rand- und Freisortimente festgesetzt,

die Uber die zuléssige Verkaufsflache geman
Al 2.8 weiter konkretisiert werden.

Mébel und Einrichtungen

In grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben des
Angebotssektors "Moébel und Einrichtungen"
sind Warensortimente nur wie folgt zulassig:

a) Kernsortiment folgender 4 Warengruppen:
- Mdbel, nicht jedoch Antiquitéten
- Bettenauflagen und Matratzen
- Kichen
- Teppiche, nicht jedoch Inselteppiche

b) Randsortiment folgender 6 Waren-
gruppen:
- Bettwaren
- Leuchten und Zubehor
- Fensterbehénge
- Dekorationsgegensténde, nicht jedoch
Kunstwerke, Antiquitédten und Insel-
teppiche
- Kissen und Dekostoffe
- Campingmobel (Klappmaobel, Sonnen-
schirme, Luftmatratzen)

Gartenbedarf
In grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben des

Angebotssektors "Gartenbedarf" sind Waren-
sortimente nur wie folgt zuléssig:

2.3

a) Kernsortiment folgender 7 Warengruppen:
- Pflanzen und Samen
- Dungemittel und Pflanzenschutzmittel
- Gartenbedarf
- Gartengerate
- Pflanzbehalter
- Gartenmdbel/ und -ausstattung
- Garten- und Geratehauser

b) Randsortiment folgender 4 Waren-

gruppen:

- Heimpflanzenzubehor, Vasen und
Ubertopfe

- Kuinstliche Blumen

- Kleintiere. Kleintiere im Sinne dieser
Festsetzungen sind fur den Verkauf in
Zoofachgeschéften geeignete Tiere,
wie Amphibien, Reptilien, Fische, V6-
gel und Kleinsduger. Ausgenommen
sind Katzen und Hunde.

- Bedarfsartikel fir die Haltung von
Klein- und Haustieren (auch fir Katzen
und Hunde) einschl. Tiernahrung.

Baubedarf

In grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben des
Angebotssektors "Baubedarf" sind Warensor-
timente nur wie folgt zulassig:

a) Kernsortiment folgender 7 Warengruppen:

- Holz, Baustoffe und Bauelemente

- Baumaschinen und -Zubehor, Bauma-
schinenverleih

- Sanitér inklusive Zubehor (z.B. Sani-
térobjekte, Armaturen, Installationsma-
terial, Sanitarzellen, Saunen)

- Eisenwaren, Werkzeuge

- Farben, Wand- und Bodenbelage
einschl. Zubehdr, nicht jedoch Insel-
teppiche

- Elektroinstallationsmaterial

- Jalousien und Markisen

b) Randsortiment folgender 3 Waren-
gruppen:
- Einrichtungsgegensténde fur Bade-
zimmer
- Leuchten und Zubehor
- Kfz-Zubehor
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2.4

2.5

2.6

Grof3teilige Sportgerate

In grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben des
Angebotssektors ,GroR3teilige Sportgerate "
sind Warensortimente nur wie folgt zuléssig:

a) Kernsortiment folgender 4 Warengruppen:
- Boote
- Bootsanhénger
- Surfbretter
- Gleitsegler (Paraglider)/Windsegler

b) Randsortiment folgender 3 Waren-

gruppen:

- Fitnessgerate, Hometrainer

- Tauchgerat

- Zubehor fur die unter a) genannten
Warengruppen, wie Spezialschutz-
und Sportbekleidung fur Motor- und
Wassersport, wie z.B. Helme, Schutz-
anzige, Stiefel

Wohnwagen/Campingfahrzeuge

In grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben des
Angebotssektors ,Wohnwagen/Camping-
fahrzeuge" sind Warensortimente nur wie
folgt zulassig:

a) Kernsortiment folgender 3 Warengruppen:
- Wohnmobile
- Wohnwagen und Campingfahrzeuge
- Zelte

b) Randsortiment folgender 3 Waren-
gruppen:

- Campingmobel (Klappmobel, Sonnen-
schirme, Luftmatratzen)

- Campingartikel (Schlafsacke, Cam-
pinggeschirr, Zelt- und Wohnwagen-
ausriistung)

- Zubehor fur die unter a) genannten
Warengruppen

Kraftfahrzeuge und Zubehor

In grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben des
Angebotssektors ,Kraftfahrzeuge und Zube-
hor" sind Warensortimente nur wie folgt zu-
lassig:

a) Kernsortiment folgender 2 Warengruppen:
- Kraftfahrzeuge (Personenkraftwagen,
Motorrader, Motorroller, Mopeds, An-
hanger)
- Fahrzeugteile/Reparaturen (Motoren,
Reifen und Felgen, Ersatzteile, Spezi-
alwerkzeuge, Reparaturmittel)

b) Randsortiment folgender 4 Waren-

gruppen:

- Kfz-Pflege- und Schmiermittel

- Schonbeziige und Fulimatten

- Kfz-Zubehor, wie z.B. Radzierblenden,
Sportlenker, Spoiler, Autoelektronik

- Zubehor fur die unter a) genannten
Warengruppen, wie Spezialschutz-
und Sportbekleidung fiir Motorsport,
wie z.B. Helme, Schutzanziige, Stiefel

2.7

2.8

28.1

2.8.2

Freisortiment

Fur die unter den A 1 2.1 bis 2.6 aufgefuhrten

Angebotssektoren ist ein Freisortiment mit ei-

nem nicht n&her spezifizierten Warensorti-

ment zulassig, in dem jedoch folgende War-

engruppen unzuléssig sind:

- Antiquitaten, Kunstgegenstande,

- Arzneimittel, medizinische Produkte,

- Baby-/Kinderartikel (au3er Kinderwagen/-
sitze),

- Bastel-/Hobbybedarf,

- Bekleidung,

- Beleuchtungskérper,

- Blumen (Schnitt- und Topfpflanzen),

- Briefmarken,

- Brillen, -zubehdr, optische und akustische
Erzeugnisse,

- Bicher,

- Burobedarf,

- Computer (PC), -zubehdr,

- Drogerie-, Parfimeriewaren, Kosmetika,

- Elektrohaushaltsgerate,

- Fahrrader und Zubehor,

- Foto-, Filmgeréate und Zubehor,

- Geschenkartikel,

- Glas, Porzellan, Keramik,

- Handarbeitsartikel, Strick- und Kurzwaren,

- Haushaltswaren, Hausrat,

- Heimtextilien, Bettwaren,

- kunstgewerbliche Erzeugnisse,

- Kirschnerwaren,

- Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmit-
tel, Getranke,

- Lederwaren,

- Musikinstrumente, Musikalien,

- Papier-/Schreibwaren, Schulbedarf,

- Sanitats- und Orthopéadieartikel,

- Schuhe,

- Spielwaren,

- Sportartikel, kleinteilige Sportgerate,

- Teppiche,

- Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren,

- Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontré-
ger,

- Tabakwaren und Zubehor,

- Wasche,

- Zeitungen, Zeitschriften.

Verkaufsflache Randsortiment, Freisortiment,
AuRenverkaufsflachen

Verkaufsflache Randsortiment

Die Verkaufsflache fir das Randsortiment
darf insgesamt 5 % der Verkaufsflache des
jeweiligen Einzelhandelsbetriebes nicht tber-
schreiten.

Die Verkaufsflache fiir eine Warengruppe des
Randsortiments darf insgesamt 2,5 % der
Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandels-
betriebes nicht Uberschreiten.

Verkaufsflache Freisortiment

Die Verkaufsflache fur das Freisortiment darf
insgesamt 3 % der Verkaufsflache des jewei-
ligen Einzelhandelsbetriebes nicht tberschrei-
ten.

Die Verkaufsflache fiir eine Warengruppe des
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2.8.3

3.1

3.2

3.3

Freisortiments darf insgesamt 1 % der Ver-
kaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbe-
triebes nicht Uberschreiten.

Verkaufsflachen aulRerhalb von Gebauden
(AuRenverkaufsflachen)

Eine Uberschreitung der zeichnerisch festge-
setzten Verkaufsflachenzahl von VFZ = 0,4
bis max. VFZ = 0,5 ist ausnahmsweise zulas-
sig, soweit es sich um Verkaufsflachen au-
Rerhalb von Gebauden handelt, die funktional
einem Einzelhandelsbetrieb der Angebotssek-
toren gemal A | 1. zugeordnet sind und der
Warenprasentation des jeweiligen Kernsorti-
ments dienen.

SB-Warenhaus (Selbstbedienungswaren-

haus)

Im Sondergebiet SO 1 sind zusétzlich groR3-
flachige Einzelhandelsbetriebe als SB-
Warenhaus zuldssig. SB-Warenhaus im Sin-
ne dieser Festsetzungen ist ein groRflachiger
Einzelhandelsbetrieb, in dem ein Betreiber
vorwiegend Nahrungs- und Genussmittel so-
wie sonstige Waren des kurz- bis langfristigen
Bedarfs Uberwiegend im Selbstbedienungs-
verkauf anbietet.

Fur die Nutzung SB-Warenhaus darf die
zeichnerisch festgesetzte Verkaufsflachen-
zahl VFZ = 0,4 bis zu einem Wert von max.
VFZ = 0,2 ausgenutzt werden.

Innerhalb eines SB-Warenhauses ist auf
einer ausschlie3lich vom SB-Warenhaus aus
zugéanglichen und in Grundflache und Bau-
masse untergeordneten Flache eine Ver-
kaufszone mit nicht groR3flachigem Einzelhan-
del zuléssig (Ladenzone). In der Ladenzone
sind Warengruppen des Haupt- und Neben-
sortiments gemaR A | 3.3 zuldssig.

Die Verkaufsflache der Ladenzone darf ins-
gesamt 10 % der Verkaufsflache des jeweili-
gen SB-Warenhauses nicht tiberschreiten.
Innerhalb der Ladenzone darf die Verkaufs-
flache fiir eine Warengruppe des Neben-
sortiments 100 m2 nicht Uberschreiten.

In groR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben des
Angebotssektors SB-Warenhaus sind Wa-
rensortimente nur wie folgt zuléssig:

a) Hauptsortiment folgender 2 Waren-
gruppen:
- Lebensmittel und Getrénke
- Drogerieartikel (Kérper- und Haus-
haltspflegemittel)

Die Verkaufsflache fur das Hauptsortiment
muss mindestens 50 % der Verkaufsfla-
che des SB-Warenhauses betragen.

b) Nebensortiment folgender 7 Waren-

gruppen:

- Haushaltswaren (Glas, Porzellan, Ke-
ramik, Topfwaren, Haushaltsartikel)

- Burobedarf/Schreibwaren sowie Bu-
cher und Zeitschriften

3.4

4.1

4.2

4.3

551

- Elektro- und Elektronikartikel und
-gerate sowie Fotoartikel und optische
Gerate

- Textilien, Bekleidung, Schuhe, Leder-
waren, Uhren/Schmuck

- Sport-, Freizeit- und Campingartikel

- Spielwaren sowie Kinder- und Babyar-
tikel

- Garten-, Bau- und Heimwerkerbedarf
inklusive Kleinmobel

Die Verkaufsflache fur eine Warengruppe
des Nebensortiments darf insgesamt 6 %
der Verkaufsflache des SB-Warenhauses
nicht uberschreiten.

In grofR3flachigen Einzelhandelsbetrieben des
Angebotssektors ,SB-Warenhaus" sind Ver-
kaufsflachen au3erhalb von Gebauden (Au-
Renverkaufsflachen) auf die maximal zulassi-
ge Verkaufsflachenzahl von VFZ = 0,2 anzu-
rechnen.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3
sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zu-
lassig:

Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne

des 8 11 Abs. 3 BauNVO des Angebotssek-

tors ,Kleintiere und Tierhaltung“ mit folgenden

Warengruppen:

- Tiernahrung

- Kleintiere. Kleintiere im Sinne dieser Fest-
setzungen sind flr den Verkauf in Zoo-
fachgeschaften geeignete Tiere, wie Am-
phibien, Reptilien, Fische, Végel und
Kleinsduger. Ausgenommen sind Katzen
und Hunde.

- Bedarfsartikel fur die Haltung von Klein-
und Haustieren (auch fur Katzen und
Hunde) einschl. Tiernahrung.

Nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe nur
mit folgenden Warengruppen:

- Kleintiere und Tierhaltung

- Kraftfahrzeuge und Zubehor

Serviceeinrichtungen fur Kunden und Mitar-
beiter wie z. B. Café, Restaurant, Kinderhort,
soweit sie von dem jeweiligen Betrieb aus zu-
ganglich sind, in den Baukérper des Betriebes
baulich integriert sind und sich in Grundflache
und Baumasse dem Hauptbetrieb deutlich un-
terordnen. Die Grundflache der Serviceein-
richtungen ist auf die jeweils zulassige Ver-
kaufsflache anzurechnen.

Zulassige Verkaufsflache

Definition Verkaufsflache

Als Verkaufsflache im Sinne der Zeichneri-
schen Festsetzungen und der Textlichen
Festsetzungen unter A | 2. bis A | 4. gelten al-
le den Kunden zuganglichen oder dem Ver-
kauf dienenden Flachen. Hierzu gehodren
auch die Thekenbereiche, die vom Kunden —
insbesondere aus hygienischen Griinden —
nicht betreten werden dirfen, Kundentoilet-
ten, Verkehrsflachen, Kassen- und Packzo-
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55.2

6.1

6.2

6.3

nen und die Bereiche, die zur Entsorgung des
Verpackungsmaterials dienen sowie der
Windfang.

Verkaufsflachenzahl
Die Verkaufsflachenzahl VFZ gibt an, wieviel
Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratme-

ter Baugrundstucksflache zuléassig sind.

Erweiterter Bestandsschutz
Otto-von-Guericke-StraRe 1

Im Sondergebiet SO 3 sind Anderungen und
Erneuerungen des bestehenden Gebaudes
Otto-von-Guericke-StraRe 1 gemal § 1 (10)
BauNVO im Rahmen der genehmigten Nut-
zung (Burogebaude) ausnahmsweise zulas-

sig.

Ausnahmsweise ist auch eine Nutzungsande-
rung in einen Betrieb des Beherbergungsge-
werbes zulassig. In diesem Fall sind passive
Schallschutzmanahmen fur Aufenthaltsrau-
me nach den Bestimmungen fir den Larmpe-
gelbereich V gemaf DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® durchzufuhren. Fenster schutz-
wiurdiger RAume, wie Schlafzimmer, sind nur
mit schallgedé@mmten Luftungseinrichtungen
geman VDI 2719 zulassig. Im Ubrigen gelten
die textlichen Festsetzungen gemaf VI 2.

bis 4.

Die bestehende maximale Gebaudehdhe von
38,0 m darf nicht Gberschritten wird.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

2.1

2.2

Zulassige Grundflache

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3
darf die zuléssige Grundflache durch Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstuick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,9 Uberschritten werden.

Hbhe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen
Anlagen darf ausnahmsweise von techni-
schen Anlagen, wie z. B. Schornsteinen,
Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten
Bauteilen und Liftungsanlagen Uberschritten
werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr
als 3,00 m betragt und sich auf einen unter-
geordneten Teil der Grundflache beschrankt.

Bezugspunkte fiir die Hohenangaben ist die
Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der Stral3enbe-
grenzungslinie, der der Mitte der Stral3e zu-
gewandten Geb&udeseite am nachsten liegt.
Dabei wird die A 391 nicht als nachstgelege-
ne offentliche Verkehrsflache im Sinne dieser
Festsetzung berucksichtigt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugs-

-4-

punkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaude-
seite, so ist die Normalh6he um das Mal3 der
natirlichen Steigung oder des Gefélles zu
verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Abweichende Bauweise (a):

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind auch Baukdrper mit einer Lange
tiber 50,0 m zulassig.

Die Baugrenze entlang der Bauverbotszone
darf ausnahmsweise uberschritten werden
(siehe C Nachrichtliche Ubernahme 1.). Diese
Ausnahme gilt nicht fir Werbeanlagen (siehe
BlIl1)

Griinordnung

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3
sind unter Anrechnung der festgesetzten Fla-
chen zum Anpflanzen und/oder zur Erhaltung
von Baumen und Strauchern jeweils mindes-
tens 10% der Grundstiicksflachen zu begrii-
nen.

Mindestens 50% dieser Grinflachen sind mit
Stréauchern zu bepflanzen, dariiber hinaus ist
je angefangene 200 m2 dieser Griinflachen
ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die Flachen fir Anpflanzungen , und
sind vollflachig mit einer Raseneinsaat zu
begrinen.

Auf den Flachen fur Anpflanzungen istin
einem Regelabstand von 10,0 m ein mindes-
tens mittelkroniger Laubbaum der Art Baum-
hasel (Corylus colurna) zu pflanzen.

Die Flachen durfen fir bauordnungsrechtlich
notwendige Ein- und Ausfahrten unterbrochen
werden.

Auf der Flache fur Anpflanzungen istin
einem Regelabstand von 10,0 m ein mindes-
tens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Der auf der Flache vorhandene Baumbestand
ist anrechenbar.

Bei Neubau- und/oder UmbaumafRnahmen
von Stellplatzanlagen mit mindestens

6 Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein mindes-
tens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Vorhandene Baume im Bereich der Stell-
platzanlagen sind auf diese Zahl anrechen-
bar.

Die Baumstandorte sind bei Anlagen mit mehr
als 10 Stellplatzen als gliedernde Elemente in
die Stellplatzanlage zu integrieren.

Die Baumstandorte im Bereich von Stellplat-

zen sind wie folgt auszubilden:

- je Baum ist eine gegen Uberfahren zu si-
chernde dauerhaft begriinte Vegetations-
flache von mindestens 2,0 m Breite und
9 m2 Flache vorzusehen.

- Die Baumstandorte kénnen ausnahms-
weise auch mit abgedeckten Baumschei-
ben ausgebildet werden.
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Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind
folgende Pflanzqualitéten vorzusehen:
- Laubbaume: Hochstamme, Stammumfang
16 bis 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe
- Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, 60 bis
100 cm.

Die zur Begriinung vorgesehenen Grund-
stucksflachen mussen bis zur Ingebrauch-
nahme der baulichen Anlage ausgebaut sein.
Sie sind spéatestens in der néchstfolgenden
Pflanzperiode gemaf den Festsetzungen ab-
schlieRend zu begrinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Tragers der Stromversorgung und des
Betriebstelefons.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Tragers der Gas- und Stromversorgung
und des Betriebstelefons.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Tragers der Gasversorgung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Tragers der Stadtentwasserung.

\

Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3
sind die GebaudeaulRenbauteile von Aufent-
haltsraumen zum Schutz vor AufZenlarm nach
den Bestimmungen fiir die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) ge-
maf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
durchzufuhren.

Im Sondergebiet SO 1 sind innerhalb der
Larmpegelbereiche V und VI Fenster und
Offnungen zu Aufenthaltsraumen in den der
Larmquelle zugewandten Fassaden nicht zu-
lassig.

Im Ubrigen kénnen Fenster und Offnungen zu
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen in Fas-
saden, die den Emittenten (A 391, Frankfurter
Stral3e, Bahnstrecke, Otto-von-Guericke-
StralRe, Theodor-Heuss-Strale) zugewandt
sind, ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn hierfur schallgedémmte Luftungsein-
richtungen gemaf VDI 2719 vorgesehen wer-
den.

Von den Festsetzungen unter 1., 2. und 3.
kann ganz oder teilweise abgesehen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderli-
che Schallschutz auf andere Weise gewahr-

leistet ist. Der Nachweis kann auf der Grund-
lage einer Einzelfallberechnung gemag VDI-
Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen“ unter
Berlicksichtigung des Geschosses, der
Grundrissorganisation und der Anordnung auf
dem Baugrundsttick erfolgen.

B Gestaltung
gem. 88 56, 91, 97, 98 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans W1 87,
,Otto-von-Guericke-Straf3e-Suidost".

1l Einfriedungen

1. Einfriedungen angrenzend an 6ffentliche
Flachen sind je Grundstlick beziiglich Form,
Farbe, Material und Struktur einheitlich zu ge-
stalten.

2. Einfriedungen angrenzend an 6ffentliche
Flachen dirfen nur bis zu einer maximalen
Hohe von 1,2 m massiv, z.B. als Mauer, aus-
gefiihrt werden. Oberhalb von 1,2 m dirfen
Einfriedungen nur transparent ausgefihrt
werden, z. B. mit Metallstaben.

1 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Innerhalb der Flachen fir die Stellplatz- und
Grundstiicksbegriunung (A IV 1.1 bis 1.4) sind
Werbeanlagen unzuléssig.

3. Ausnahmsweise ist au3erhalb der Uiberbau-
baren Grundstucksflachen — und damit auch
innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen und
fur die Erhaltung von Pflanzen — an Ein- und
Ausfahrten von und zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen eine Werbeanlage je Grundstiick zu-
lassig, bei mehreren Betrieben auf einem
Grundstuck nur als Sammelanlage. Die Gro-
Be der Werbeflache darf. max. 8 m2 je Seite
betragen.

4. Unzuléssig sind:

- Anlagen mit sich turnusmafig verandern-
der Werbedarstellung, wie z.B. LED-
Bildschirme, Rollbander, Filmwande oder
CityLightBoards,

- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbéander und Skybeamer,

- Akustische Werbeanlagen.

5. Die Oberkanten von Werbeanlagen, die an
Gebauden befestigt sind, dirfen die Oberkan-
te des zugehdrigen Gebaudes um max. 2,0 m
Uiberschreiten, jedoch nur bis zur maximal zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen.
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Flachen von Werbeanlagen, die an Gebau-
den befestigt sind, diirfen 20 % der Flache
der jeweiligen Gebdudeseite nicht Uberschrei-
ten.

Freistehende Werbeanlagen diirfen folgende

maximale Hohe tber dem Bezugspunkt ge-

manR A Il 2.2 nicht tberschreiten:

- Fahnenmasten bis max. 9,00 m

- Werbetlirme bis max. 2,0 m Uber der je-
weils zulassigen max. Hohe baulicher An-
lagen.

- sonstige freistehende Werbeanlagen bis
max. 6,00 m

Freistehende Werbeanlagen sind nur in fol-

gender Anzahl zulassig:

- Werbetlirme sind nur bei einer Baugrund-
stucksgroRe ab 8.000 m2 zulassig. Je
Grundstiick ist nur ein Werbeturm zulés-
sig.

- Je angefangene 2.000 m2 Baugrund-
stiicksflache darf eine freistehende sons-
tige Werbeanlage errichtet werden. Je
Baugrundstiick ist eine Anzahl von insge-
samt max. 20 freistehenden Werbeanla-
gen zuldssig.

Die Ansichtsflachen der Werbeflachen an

Werbetlirmen dirfen folgende GréR3en je

Werbeturm nicht Gberschreiten:

- Gesamte Ansichtsflachen (alle Seiten):
max. 50 m2

- Einzelflache: max. 25 mz

VI

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO
wer eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die den Gestaltungsfestsetzungen (Teil B)
widerspricht.

C Nachrichtliche Ubernahmen

1.

11

1.2

13

Bauverbotszone

Die Breite der Bauverbotszone gem.

§ 9 Bundesfernstraf3engesetz (FStrG) wurde
in Abstimmung mit der Niedersachsischen
Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr
(NLStBV) von 40,0 m auf 20,0 m reduziert.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bauverbotszone gemaf § 9 FStrG
sind Hochbauten jeder Art, Werbeanlagen
und sonstige bauliche Anlagen (einschlieflich
Garagen) sowie Aufschittungen oder Abgra-
bungen (einschliellich Regenruckhaltebe-
cken) gréfReren Umfanges unzulassig.

Ebenfalls unzulassig sind bauordnungsrecht-
lich notwendige Stellplatze und deren Zufahrt,
notwendige Feuerwehrumfahrten sowie
Fluchtwege.

Eine Duldung von unter 1.2 genannten Nut-
zungen ist nur mit Zustimmung der Nieder-
séchsischen Landesbehdérde fur StraRenbau
und Verkehr (NLStBV) zulassig und bei Neu-
baumaflinahmen nur dann

— wenn fiir den Fall der Inanspruchnahme
der Bauverbotszone Alternativen zur Ver-
figung stehen und dauerhaft freigehalten
werden kdnnen (z. B. fir mogliche
bauordnungsrechtlich nicht notwendige
Stellplatze oder Lagerflachen aufRerhalb
der Bauverbotszone) und

— wenn die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes im Ubrigen eingehalten
werden (siehe insbesondere B Il 1.) oder
eine Befreiung erteilt wird.

Hinweise
1. Kampfmittel

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Das Plangebiet wurde im 2. Weltkrieg bom-
bardiert. Es ist davon auszugehen, dass im
Planbereich noch Kampfmittel vorhanden
sind. Vor Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind
aus Sicherheitsgriinden Gefahrenerfor-
schungsmafRnahmen auf Kampfmittel durch-
zufuhren. Eine Kampfmittelbeseitigungsbe-
scheinigung der Zentralen Polizeidirektion
Hannover ist der Stadt Braunschweig Abtei-
lung Umweltschutz, vor Beginn jeglicher Bau-
arbeiten vorzulegen.

Boden, Abfall, Grundwasser

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
stromen Grundwasserbelastungen mit leicht-
flichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen
(LHKW) und Chrom zu. Dartiber hinaus be-
findet sich im Planbereich, ausgehend von
der Altlast ,BP Olex" eine Grundwasserverun-
reinigung mit KW, BTEX und PAK. Die vorge-
sehene Nutzung ist hierdurch nicht gefahrdet,
bei BaumalRnahmen, die Grundwasserhaltun-
gen erfordern, ist jedoch mit besonderen
MaRnahmen/Auflagen zu rechnen.

In dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind auf Grund der Grundwasserverun-
reinigungen Nutzungen des Grundwassers
nicht bzw. nur mit besonderen Auflagen ge-
nehmigungsféahig.

Im Planbereich befinden sich mehrere
Grundwassermessstellen (s. Eintragungen im
Bebauungsplan). Die Messstellen sind zu er-
halten und jederzeit zuganglich zu halten. In
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde der Stadt Braunschweig ist eine Ver-
legung einzelner Messstellen auf Kosten des
Antragstellers moglich.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
muss mit Nebenbestimmungen tber erforder-
liche Untergrunduntersuchungen, die Entsor-
gung kontaminierten Bodens bzw. besonderer
MaRnahmen/Auflagen bei Grundwasserhal-
tungen gerechnet werden. Im nérdlichen
Planbereich (ehemaliges Bahngleis zwischen
Theodor-Heuss-StralRe und Fabrikstral3e)
sind Grundwasserentnahmen bzw. —halt-
ungen nicht genehmigungsfahig.

Im gesamten Plangebiet muss flachenhaft mit
Auffullungen, die eine Méachtigkeit zwischen
0,4 m und 4,8 m aufweisen, gerechnet wer-
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2.6

2.7

2.8

den. Ortlich wurden in den Auffiillungen
Schlacke, Bauschuttreste, Beton- und Ziegel-
reste festgestellt. Aufgrund dieser Beimen-
gungen kénnen die Auffiillungen teilweise mit
Schwermetallen, PAK und anderem belastet
sein. Bei Tiefbauarbeiten ist davon auszuge-
hen, dass der Bodenaushub gemaf den ab-
fallrechtlichen Vorschriften gesondert verwer-
tet bzw. entsorgt werden muss. Der Gleis-
schotter (Feinkornanteil) und die darunter an-
stehenden Auffullungen im Ringgleisbereich
sind abfalltechnisch als Z 2-Material einzustu-
fen.

Im gesamten Plangebiet sind kleinrAumige
Bodenverunreinigungen méglich.

Eine technische Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist in den verunreinigten Be-
reichen und deren Umfeld nicht genehmi-
gungsfahig. Im nérdlichen Planbereich (ehe-
maliges Bahngleis zwischen Theodor-Heuss-
StralRe und FabrikstraRe) sind technische
Versickerungen nicht moglich.

In den kontaminierten Bereichen (s. Kenn-
zeichnung im Bebauungsplan) sind bei Tief-
bauarbeiten besondere Anforderungen an Ar-
beitsschutzmaRnahmen zu stellen.

Hochspannungsleitung

Die Bebauung und Bepflanzung in dem
Schutzstreifen der 110 kV-Freileitung ist nur
unter Berucksichtigung der Schutzvorschriften
nach VDE 0210/DIN EN 50341 und nur in Ab-
stimmung mit dem Leitungstrager Braun-
schweiger Netz GmbH mdglich.

Werbeanlagen an Autobahnen

Die grundsatzlichen Regelungen zu Werbe-
anlagen an Autobahnen aus dem Allgemei-
nen Rundschreiben ARS 32/2001 des Bun-
desministeriums fur Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung (BMVBS) sind zu beachten, d. h.:
— innerhalb der Bauverbotszone: keine
Werbeanlagen
— aullerhalb der Bauverbotszone: keine
Werbeanlagen, wenn dadurch Verkehrs-
teilnehmer in einer den Verkehr gefahr-
denden oder erschwerenden Weise abge-
lenkt oder belastigt werden kénnen bzw.
wenn sie der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, den Ausbauabsichten oder
der StralRenbaugestaltung widersprechen,

d. h.:

o0 Werbeanlagen nur am Ort der Leis-
tung,

0 Hohe der Werbeanlagen in der Regel
max. 20,0 m,

o keine Prismenwendeanlagen, keine
Lauflichtbander, keine Rollbéander,
keine Filmwéande, keine Licht- und
Laserkanonen, keine Werbung mit
Botschaften, keine akustische Wer-
bung u. a.

Larmschutz

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VI ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen* sind folgen-
de Grundlagen maRgeblich:

e DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien”, Heraus-
geber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1999

e VDI-Richtlinie ,Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin,1987

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®“,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt" oder bei der
Abt. Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.
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