Stadt % Braunschweig

Anlage 4
Bebauungsplan
Am Obstgarten WE 59
Begrindung
Inhaltsverzeichnis:
1 Rechtsgrundlagen 2
2 Bisherige Rechtsverhéltnisse 3
3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes 3
4 Umweltbelange 4
5 Begrundung der Festsetzungen 5
6 Gesamtabwéagung 6
7 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes 7

8 Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll 7

Bebauungsplan Am Obstgarten, WE 59 Begriindung, Stand: 27.02.2012
Vorgelegt von: carsten meier architekten stadtplaner Verfahrensstand: Satzungsbeschluss



1 Rechtsgrundlagen - Stand: 15. Mai 2012 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830, zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212)

1.7 Niedersédchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch 8§ 87 des Gesetzes vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)
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Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den Gro3raum Braunschweig ist
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als
Oberzentrum verbindlich festgelegt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nach-
richtlich als ,vorhandener Siedlungsbereich” dargestellt, weitere Darstellun-
gen enthélt das RROP nicht.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungsplan
der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. April
1978. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plangebiet Wohn-
bauflachen dar.

Der neue Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, die-
ser muss somit nicht berichtigt werden.

Bebauungsplédne

Im Geltungsbereich gilt derzeit der Bebauungsplan WE 53,
.Brandenburgstral3e-West". Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes gelten weiterhin, sofern sie nicht im Widerspruch
zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes WE 59, ,Am Obstgarten” ste-
hen.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Anlass fur den Bebauungsplan ,Am Obstgarten“, WE 59, ist die Tatsache,
dass die bestehende Bebauung im Geltungsbereich von dem Bautrager in
Uberwiegenden Teilen entgegen den Festsetzungen des geltenden Be-
bauungsplanes realisiert wurde. Samtliche Neubauten sind gemalf § 69a
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) im Bauanzeigeverfahren errichtet
worden; demnach erfolgte keine Prifung der Unterlagen und der Entwurfs-
verfasser war selbst verantwortlich fir die Einhaltung der Rechtsvorschriften.
Die vorgenannten Missstande sind im Rahmen eines Antrages auf Befreiung
aufgefallen.

Die Abweichungen vom Planungsrecht kbnnen tber Befreiungen gemaf

§ 31 BauGB nicht legalisiert werden, sondern nur durch eine entsprechende
Anderung des Bebauungsplanes, da gerade die Hohenfestsetzungen, die zu-
lassige Geschossflache und die Lage der Stellplatze bei der damaligen
Ratsentscheidung von Belang waren.

Da eine Duldung der planungsrechtlichen Missstande nicht in Betracht
kommt, wird der Bebauungsplan ,Am Obstgarten”, WE 59, aufgestelit.
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4

Umweltbelange

4.1

4.2

4.3

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Braunschweig im Ortsteil Wenden.
Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 5.800 m?.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von 8§ 13a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht vor, im Geltungsbereich zu-
satzliche Wohnflachen gegeniber dem geltenden Planungsrecht zu ermdogli-
chen.

Es handelt sich um eine MalRhahme der Innenentwicklung. Die mogliche zu-
lassige Grundflache des derzeit geltenden Bebauungsplanes WE 53 betragt
ca. 1.655 m?; sie wird durch den neuen Bebauungsplan WE 59 nicht veran-
dert.

Andere Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Vorhaben, die
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
werden durch den Bebauungsplan nicht erméglicht. Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar.
Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind somit erfllt.

Im Verfahren nach 8§ 13a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchgefiihrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein na-
turschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
rihrung stehen, dargelegt.

Mensch und Gesundheit

Durch die Planung werden die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung durch eine
hohere Qualitat der Wohneinheiten aufgrund der h6heren Ausnutzung der
Gebé&ude verbessert.

Aufgrund der Tatsache, dass die wesentlichen durch die Planung hervorge-
rufenen Anderungen nur innerhalb der bestehenden und in ihrer duReren
Wirkung unveranderten Gebaude stattfinden, sind Auswirkungen auf die ge-
nannten Themen nicht zu erwarten.

Eine weitergehende Versiegelung des Bodens ist mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht verbunden, da die im geltenden Bebauungsplan WE
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4.4

4.5

4.6

4.7

-5-

53 zugelassene Grundflache nicht verandert wird. Insofern wird der Status
Quo gehalten, der Plan hat keine weiterreichenden Auswirkungen.

Wasser

Die Einflusse auf Grundwasser oder Oberflachengewasser &ndern sich durch
die Planung nicht. Die Veranderung der Lage der Stellplatze hat keine Ein-
fluss auf den Versiegelungsgrad in der Flache.

Die Anderungen und Erganzungen haben keine weiteren Auswirkungen auf
die bisherigen Gegebenheiten.

Die Anderungen und Erganzungen haben keine weiteren Auswirkungen auf
die bisherigen Gegebenheiten.

Es sind keine Kulturglter oder sonstigen Sachguter im Bereich des Be-
bauungsplanes WE 59 vorhanden.

Begrundung der Festsetzungen

5.1

5.2

Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die im Bebauungsplan WE 53 festgesetzte Geschossflachenzahl und die
ebenfalls dort festgesetzte Zahl der Vollgeschosse dirfen — sofern die unter
5.2 genannten Trauf- und Firsthbhen eingehalten werden — Gberschritten
werden, um die geplante Flachenerweiterung innerhalb der Gebaude unter
Beibehaltung der duReren, stadtebaulich relevanten, Hohen zu ermdglichen.
So wird sowohl die stadtebaulichen Gestalt als auch die Sicherung bereits
entstandener bzw. die Schaffung zusatzlicher Wohnflache bericksichtigt,
ohne die Grundztige der Planung zu verandern.

Hohe baulicher Anlagen

Die stadtebaulich relevante Hohe der baulichen Anlagen wird Uber die maxi-
male Traufhéhe von 4,5 m und die maximale FirsthGhe von 9,5 m bestimmit.
Diese Hohenfestsetzungen sind vertretbar, da sie zwischen der nérdlich lie-
genden dreigeschossigen Wohnbebauung und der sidlich angrenzenden
eingeschossigen Reihenhausbebauung vermitteln.

Die Traufhdhe von Dachgauben wird mit maximal 6,50 m festgesetzt, um die
vorhandenen Dachgeschosse zu legalisieren, ohne die Gebaudeauspragung
durch die notwendigen und der Umgebung entsprechenden Satteldéacher zu
beeintrachtigen.
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5.3

-6 -

Die maximale Traufhdhe von 4,50 m ist mindestens auf der halben Lange der
jeweiligen Gebaudeseite einzuhalten, um die Ausdehnung der Gauben auf
ein stadtebaulich vertragliches Mal3 zu begrenzen.

Stellplatze

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist auf den Baugrundstiicken aus-
nahmsweise auch aufR3erhalb der Uberbaubaren Flache je Wohneinheit ein
Stellplatz zuldssig, sofern die bisher zulassige Grundflachenzahl (GRZ) hier-
durch nicht Uberschritten wird.

Um die durch Stellpléatze verursachte notwendige Versiegelung von Boden-
flache auf ein Minimum zu beschranken und unndétige versiegelte Zufahrten
zu Stellflachen im hinteren Bereich der Grundstiicke zu vermeiden, wird die
Bindelung der KFZ entlang der offentlichen Verkehrsflache ermoglicht. Die-
se Festsetzung ist vertretbar, da durch zusétzliche Wohneinheiten auch ein
erhohter Stellplatzbedarf ausgelost wird.

Die im derzeit geltenden Bebauungsplan ,Brandenburgstral3e West", WE 53,
zeichnerisch festgesetzten Baume dtrfen in diesem Zusammenhang ihrer
Lage ausnahmsweise verandert werden. Sie dirfen an einer anderen Stelle
des Grundstickes angeordnet werden, sofern sichergestellt ist, dass die zu
pflanzenden Baume im StraRenraum weiterhin wirksam sind und in der Néhe
ihres festgesetzten Standortes gepflanzt werden. Grundlegendes Ziel der
Festsetzung zu pflanzender Baume ist eine gliedernde und rhythmisierende
Wirkung im Stral3enraum. Dieses Ziel wird auch erreicht, wenn die Baume in
Abstimmung mit den neu ermdglichten Stellpléatzen geringfligig in ihrer Lage
verandert werden.

Gesamtabwéagung

Mit der Wohnflachenerweiterung in den Bestandsgebauden innerhalb des Gel-
tungsbereiches soll ein Baustein in der Entwicklung des Braunschweiger
Stadtteils Wenden entstehen, der zur Aufwertung des Wohnstandortes bei-
tragt und somit ein wertvoller Beitrag in der gesamtheitlichen Stadtentwicklung
Braunschweigs wird.

Aufgrund der bereits gut erschlossenen Lage, der optimalen Ausnutzung der
Grundstucke und der erweiterten Wohnflache wird die wertvolle Ressource
des stadtischen Bodens hier in geeigneter Weise nachverdichtet, so dass die
Malinahme zu einer insgesamt positiven Bilanz des Projektes fuhrt.

Aus diesen Grunden ist in der Gesamtabwéagung die vorgesehene Planung mit
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der Verantwortung ge-
genuber nachfolgenden Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse und -bedtrfnisse, die Weiterentwicklung des Braunschweiger Stadtteils
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Wenden als attraktiver und lebenswerter Standort, die sozialen, 6konomischen
und 6kologischen Bedurfnisse der Bevolkerung sowie die Belange des Um-
weltschutzes miteinander abgewogen worden.

7 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1 Kosten und Finanzierung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Braun-
schweig keine Kosten.

8 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen gemal § 45 ff BauGB sind fur diesen Be-
bauungsplan nicht erforderlich.
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