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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

Biiro- und Wohnhaus Lange Stral3e

IN 230

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal 8§ 1 aund § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Kerngebiet

Im Kerngebiet MK sind nach § 7 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) folgende Nut-
zungen zulassig:

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebau-
de.

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften und Beherbergungs-
betriebe.

e Vergniigungsstatten mit Ausnahme von
Spielhallen, Bordellen und bordellartigen
Betrieben sowie der Wohnungsprostitu-
tion.

e Wohnungen sind bis zu einem Gesamtge-
schossflachenanteil von 50% zul&ssig.
Wohnungen sind ab dem 2. Obergeschoss
aufwarts zulassig.

2. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet.

stral3enseitigen AulRenkante des Dachrandes
zuriickbleibt. Untergeordnete Teile der techni-
schen Dachaufbauten kénnen ausnahmswei-
se bis zu 2,0 m vom Dachrand entfernt ange-
ordnet werden.

Die Hohe der Dachflache darf an keiner Stelle
hoéher sein als die Hohe der sie umgreifenden
Attika.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
kénnen ausnahmsweise von diesen Festset-
zungen ausgenommen werden, wenn sie op-
tisch hinter der Attika verborgen bleiben.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Il Héhe baulicher Anlagen

1. Als zulassige Hohe der baulichen Anlagen gilt
die in der Planzeichnung eingeschriebene
Gebaudehdhe. Gebaudehdhe im Sinne dieser
Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenfla-
chen der AuRenwand mit dem oberen Dach-
abschluss (Attika). Bezugspunkt fur die
Héhenangaben ist der in der Planzeichnung
bestimmte Hoéhenbezugspunkt.

2. Die maximal zulassige Héhe der baulichen
Anlagen darf ausnahmsweise von techni-
schen Anlagen wie z.B. Schornsteinen, Lif-
tungsanlagen und konstruktiv bedingten Bau-
teilen tberschritten werden, soweit die Uber-
schreitung nicht mehr als 3,0 m betragt, sich
auf einen untergeordneten Teil der Grundfla-
che beschrankt und mindestens 3,0 m von der

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind auch Baukérper mit einer Lange
Giber 50,0 m zulassig.

Im Kerngebiet MK darf im Erd- und ersten
Obergeschoss aus gestalterischen Grinden
in mehr als untergeordneter Form um bis zu
2,0 m von der Baulinie zuriickgewichen wer-
den. Ein weitergehendes Zuriickbleiben ist im
Bereich der Ein- bzw. Zugange oder/und der
Zufahrts- und Anlieferbereiche zulassig.

Auf die zeichnerisch festgesetzte Baulinie
muss auch dann gebaut werden, wenn es
sich um eine Grundstlicksgrenze handelt.

Die Baulinie des 4. und 5. Obergeschoss darf
fur den Dachrand und die Balkone des obers-
ten Geschosses bis an die Baulinie des Erd-

bis 3. Obergeschosses berschritten werden.

Innerhalb der fir Stellplatze festgesetzten
Flache sind auch Uberdachte Stellplatze zu-
lassig.

Innerhalb der fir Stellplatze festgesetzten
Flache ist auch ein eingeschossiges Gebaude
fur die Ver- und Entsorgung zulassig.

Griinordnung

Baumpflanzungen

Auf den offentlichen Verkehrsflachen sind
insgesamt 6 Laubb&ume zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind als begriinte Vegetations-
flachen von in der Regel mindestens 2 m Brei-
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te und 9 m? Flache je Baum auszubilden und
nachhaltig gegen Uberfahren zu sichern.

Pflanzqualitaten und Pflege

Fur die Anpflanzungen auf éffentlichen Fla-
chen sind folgende Pflanzqualitaten zu ver-
wenden:

e Fir die anzupflanzenden Laubb&aume
Hochstdmme mit einem Stammumfang
von 20 -25 cm.

e Fir die strauchartigen Gehdlze zweimal
verpflanzte Ware, H6he 40 — 60 cm, im
Container.

Artbedingte Abweichungen sind mdglich. Die
Pflanzen erhalten eine einjahrige Fertigstel-
lungspflege und anschlieBend eine zweijahri-
ge Entwicklungspflege.

Ausfiihrung und Erhalt

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-

gen Begriinungen sind fachgerecht auszufiih-
ren, dauerhaft im Sinne der Festsetzungen zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu erset-

zen.

Zeitraum der PflanzmaRRnahmen

Die festgesetzten Anpflanzungen auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen miissen spéatestens ein
Jahr nach Abnahme der fertiggestellten Ver-
kehrsflachen durchgefiihrt und abgeschlossen
sein.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Im Kerngebiet MK sind passive Schallschutz-
mafRnahmen fur Aufenthaltsrdume nach den
Bestimmungen fur die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche geman DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® und gemaf
VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen“ durchzufiihren.

Von den unter 1. genannten Festsetzungen
kann ganz oder teilweise abgesehen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderli-
che Schallschutz auf andere Weise gewahr-
leistet ist.

Fur AuBenwohnbereiche (wie z.B. Terrassen,
Balkone, Loggien) ist durch geeignete MafR3-
nahmen sicherzustellen, dass der ma3geben-
de Orientierungswert geman DIN 18005 nicht
Uberschritten wird. Ein rechnerischer Nach-
weis hierzu ist auf der Grundlage der schall-
technischen Rechenvorschrift RLS-90 ,Richt-
linie fur den Larmschutz an Straf3en” vorzule-
gen.

i

Sonstige Festsetzungen

Geh, Fahr und Leitungsrecht

Firr die im zeichnerischen Teil mit © bezeich-
nete Flache wird ein Leitungsrecht zugunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung festge-
setzt.

Fir die im zeichnerischen Teil mit @ bezeich-
nete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit fest-
gesetzt.

B Ortliche Bauvorschrift

gemaf 88 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fur den gesamten
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Biro- und Wohnhaus Lange Stral3e*,

IN 230.

Dacher

Im Kerngebiet MK sind nur Flachdéacher bis
maximal 6° Neigung zulassig.

Werbeanlagen

Allgemeine Anforderungen

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung
gelten alle ortlich gebundenen Einrichtungen,
die der Ankiindigung oder Anpreisung oder
als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen
und von allgemein zugénglichen Verkehrs-
oder Grinflachen aus sichtbar sind.

Hierzu z&hlen insbesondere Schilder, Be-
schriftungen, Bemalungen, Lichtwerbung,
Schaukasten, Beklebung und im Schaufenster
angebrachte Werbeanlagen mit AuRenwir-
kung.

Werbeanlagen missen sich in der Gestaltung,
insbesondere nach Maf3stab, Anordnung,
Farbgebung und Wirkung, den baulichen An-
lagen unterordnen und in das StralRenbild ein-
fugen. Sie sollen sich aus den liegenden und
stehenden Elementen und den Offnungsma-
Ren der Fassade herleiten und in die Gliede-
rung der Fassade einpassen.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache an der Stat-
te der Leistung zulassig.

Akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbefahnen sind unzuléssig.



Werbeanlagen mit wechselndem (flackern-
dem), sich bewegenden Licht (wie z.B. Licht-
laufanlagen, senkrechte Kletterschriften,
Blink,- Wechsel- und Reflexbeleuchtung,
Himmelsstrahler) und mit sich turnusmaRig
verandernden Werbedarstellungen (wie z.B.
Prismenwendeanlagen, CityLightBoards,
Rollbander, Filmwéande, Wandprojektionen,
LED-Boards) und Bildschirmwerbung sind un-
zuléssig, soweit nachfolgend nichts anderes
bestimmt wird.

Angestrahlte Werbeanlagen sind unzuldssig.

Groé3e und Ausfilhrung der Werbeanlagen

Werbeanlagen an der Fassade sind nur als
eine Reihung von nichtleuchtenden, selbst-
leuchtenden oder hinterleuchteten Einzel-
buchstaben in schwarzer, aluminium- oder
edelstahlartiger Farbigkeit zulassig. Die ma-
ximale Buchstabenhdhe betragt 1,0 m, die
maximal Gesamtlange einer Buchstabenreihe
15,0 m. Sie darf an der StralRe Hintern Bri-
dern maximal 24,0 m betragen.

Ausnahmsweise ist entlang der Westfassade
ein LED-Board fiir bewegte Bilder, Standbilder
und Laufschriften mit einer Gesamtgrof3e von
maximal 22,5 m? zuléssig, wenn es sich ge-
stalterisch in die Fassadenstruktur integriert.

Anzahl und Ort der Werbeanlagen

Auf jeder Gebaudeseite ist jeweils nur eine
horizontale und parallel zur Fassade ange-
ordnete Werbeanlage im Bristungsbereich
des 2. Obergeschosses zuldssig. Ausnahms-
weise ist entlang der Nordfassade eine weite-
re Werbeanlage im Briistungsbereich des 2.
Obergeschosses zulassig

Je gewerblicher Nutzungseinheit ab dem 2.
Obergeschoss ist ein Namens- oder Firmen-
schild als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
ausnahmsweise in der Erdgeschosszone zu-
lassig, wenn es eine maximale Gré3e von
0,125 m? (DIN A3) nicht tiberschreitet und als
Bestandteil einer maximal 1,0 m breiten und
2,2 m hohen Sammelanlage und in unmittel-
barem Zusammenhang mit einem Gemein-
schaftsaufgang angebracht wird. Die Sam-
melanlagen durfen ausnahmsweise auch au-
RBerhalb der tiberbaubaren Flache liegen.

Im Zufahrtsbereich zum Untergeschoss ist ei-
ne Beschilderung fur Besucherstellplatze bis
zu einer maximalen Grof3e von 1,0 m Breite
und 0,5 m Hoéhe parallel zur Fassade zulés-

sig.

An der StraBe Hintern Bridern ist im Erd- und
ersten Obergeschoss zusatzlich eine maximal
20 m? groRe zusammenhangende Werbefla-
che als farbig beschriftete Glasplatte, hinter-
leuchtet und im rechtem Winkel zur Fassade
ausnahmsweise zuléssig, soweit sie in unmit-
telbarer Néhe des Haupteingangs errichtet
wird.

An der Stral3e Hintern Bridern ist zusatzlich
eine maximal 0,25 m hohe und 4,0 m breite
Werbeanlage aus hinterleuchteten Einzel-
buchstaben in schwarz, aluminium- oder
edelstahlfarben ausnahmsweise zulassig, so-
weit sie am straBenseitigen Rand des auskra-
genden Vordaches zum Haupteingang errich-
tet wird.

An der StralRe Hintern Briidern ist zusatzlich
eine Werbeanlage aus hinterleuchteten Ein-
zelbuchstaben in schwarz, aluminium- oder
edelstahlfarben ausnahmsweise zulassig, so-
weit sie mit einer maximalen Héhe von 0,7 m
und einer maximalen Lange von 10,0 m er-
richtet und maximal 1,5 m unterhalb eines
auskragenden 1. Obergeschosses angebracht
wird.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kénnen Abweichun-
gen zugelassen werden, wenn sonstige 6f-
fentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Fir eine Gesamtdauer von 4 Wochen im Jahr
kénnen Ausnahmen von den Vorschriften die-
ser Satzung fiir Werbeanlagen pro Nutzungs-
einheit gestattet werden, soweit es sich um
Sonderveranstaltungen wie z.B. Festveran-
staltungen oder Stadtfeste handelt.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3
NBauO, wer vorsétzlich und fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

C Hinweise
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

1.

Kampfmittel

Im Plangebiet gab es eine Bombardierung im
2. Weltkrieg. Aus Sicherheitsgrinden sind Ge-
fahrenerforschungsmafnahmen auf Kampf-
mittel durchzufihren.

Bei Erdarbeiten ist eine baubegleitende
Uberwachung des Erdaushubs auf Kampfmit-
tel mit anschlieRender Sohlensondierung
durchzufuhren.

Eine Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Hanno-
ver (LGLN) ist der Stadt Braunschweig, Abt.
Umweltschutz vorzulegen.

Altlasten

Das Planungsgebiet ist nicht altlastenverdach-
tig. Eine baubegleitende Uberwachung des
Aushubs ist jedoch aufgrund des immer vor-
handenen Restrisikos notwendig.

Grundwasserpegel

Im Planbereich befinden sich zwei Grundwas-
sermessstellen. Die Messstellen sind zu er-



halten oder bei Zerstdérung zu ersetzen und
jederzeit zuganglich zu halten. In Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehorde der
Stadt Braunschweig ist eine Verlegung ein-
zelner Messstellen auf Kosten der Vorhaben-
tragerin moglich.

Denkmalpflege

Eine baubegleitende Uberwachung des Aus-
hubs ist notwendig. Ein genauer Plan der Ein-
griffe in den Boden ist der Denkmalschutzbe-
hérde vor Baubeginn vorzulegen. Eine frih-
zeitige Einbindung des Niederséachsischen
Landesamtes fur Denkmalpflege ist zwingend
erforderlich. Durch eventuell notwendige Aus-
grabungen entstehende Kosten sind von der
Vorhabentragerin zu tragen.

Hauptversorgungsleitungen

In der StraRenverkehrsflache verlauft entlang
der gekennzeichneten Strecke eine Haupt-
entwasserungsleitung. Alle Baumaflinahmen
im Schutzbereich von beidseitig 3,0 m der Lei
tung sind mit dem zustandigen Versorgungs-
trager abzustimmen.

Vorschriften

Zur Umsetzung der Festsetzungen ,Festset-
zungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind folgende
Grundlagen maR3geblich:

¢ VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1987,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungs-
stelle Planen — Bauen — Umwelt" der Stadt
Braunschweig, Langer Hof 8, eingesehen
werden.



