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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.08.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 15.08.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 22.08.2017 o}
Beschluss:

,1. Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB sowie wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung
gemal den Anlagen 3 und 4 zu behandeln.

2. Fur das oben bezeichnete Stadtgebiet wird die 107. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig mit der dazu gehoérigen Begrindung mit
Umweltbericht in der anliegenden Fassung beschlossen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 2 Nr. 2 wonach ausschlie3lich
der Rat fir die abschlieBende Entscheidung iiber die Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen zustandig ist.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes (Anlage 1) und der beiliegenden
Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 2) sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und
wesentliche Auswirkungen der Plananderung zu enthehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Juni
2016 gemall § 4 (2) BauGB beteiligt und zur Stellungnahme bis zum 05. August 2016
aufgefordert.

Der Entwurf der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig hat
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 31. Marz 2017 bis 02. Mai 2017 o6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der offentlichen Auslegung sind die in der Anlage 4 aufgelisteten Stellungnahmen
eingegangen.



Die bedeutenden Inhalte der Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden teilweise in die
Planunterlagen aufgenommen. Die gegenlber der Begrindung zum Stand des
Auslegungsbeschlusses geanderten Teile der Begrindung sind in der Anlage 2
(Begrundung) grau hinterlegt.

Der Entwurf der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig wird
zum Beschluss empfohlen.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Entwurf des Anderungsplanes mit Legende

Anlage 2: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 3: Vorschlag zur Behandlung der im Verfahrensschritt gemafR § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Anlage 4: Vorschlag zur Behandlung der im Verfahrensschritt gemafR § 3 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2

107. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
Hamburger StralRe - Sudost
Begrundung und Umweltbericht
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1 Rechtsgrundlagen des Flachennutzungsplanverfahrens -Stand: 5. Juli 2017

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
Hinweis: das Verfahren wird gem. § 245c¢ (1) BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI |
S. 1298)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 3. April 2017 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
8 4 des Gesetzes vom 6. April 2017 (Nds. GVBI S. 116)

1.9 Reqionales Raumordnungsprogramm fir den Gro3raum Braunschweig
(RROP)
In der Fassung vom 1. Juni 2008 (Rechtskraft durch Bekanntmachung des
Zweckverbandes Grol3raum Braunschweig)

1.10 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
In der Fassung vom 8. Mai 2008 (Nds. GVBI. S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 1. Februar 2017
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Gegenstand der Anderung

2.1

2.2

Braunschweig gesamt

Die Stadt Braunschweig ist mit ihren derzeit rd. 250.000 Einwohnern als
zweitgro3te Stadt Niedersachsens die gréf3te Stadt im Raum zwischen Han-
nover und Berlin. Sie ist entsprechend dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen 2008, Fortschreibung 2012 (LROP), in der globalen Betrach-
tung Bestandteil der Metropolregion Hannover — Braunschweig — Gottingen.
Innerhalb der Metropolregion sollen die Innovation und internationale Wettbe-
werbsfahigkeit, internationale Verkehrs- und Kommunikationspunkte, Arbeits-
marktschwerpunkte sowie Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur ge-
starkt werden (LROP C1.2.05).

Raumordnungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm legt aufgrund der zentral6rtlichen Glie-
derung die Ober- und Mittelzentren fest. Gemeinsam mit den Grundzentren
bilden sie die zentralen Orte, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausge-
wogener Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln
sind. Mit den Oberzentren Salzgitter und Wolfsburg bildet die Stadt Braun-
schweig einen oberzentralen Verbund, mit den Schwerpunktaufgaben Woh-
nen und Arbeiten sowie Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstéatten.

Fur Braunschweig als Oberzentrum gilt das Entwicklungsziel der Vorhaltung
zentraldrtlicher Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen und speziali-
sierten Bedarf.

Die Einzelhandelsangebote des aperiodischen Bedarfs sind an dieser ober-
zentralen Versorgungsfunktion Braunschweigs, die des periodischen Bedarfs
an der grundzentralen 6rtlichen Versorgungsfunktion auszurichten.

Im Zusammenhang mit diesem Vorhaben wurden im Rahmen des parallel
bearbeiteten Bebauungsplanes HA 132, Hamburger Stral3e-Stdost, beziig-
lich der raumordnerischen Ziele zum grof3flachigen Einzelhandel folgende
Themen gutachterlich betrachtet. Zu Beachten ist dabei, dass der Schwer-
punkt des Vohabens im Hauptsortiment auf der Deckung des periodischen
Bedarfs liegt:

Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot beinhaltet, dass Art und Umfang des Planvorhabens
dem Grad der zentral6rtlichen Bedeutung der Standortgemeinde und dem
Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen mussen;
von einer angemessenen Gesamtstruktur des Einzelhandels ist auszugehen,
wenn nicht mehr als 30 % des zu erwartenden Umsatzes des Planvorhabens
in allen oder in einzelnen Sortimentsgruppen aul3erhalb des zentralortlichen
Verflechtungsbereiches der Ansiedlungsgemeinde erzielt wird.

Da zur Zeit der Gutachtenerstellung das LROP keine Aussagen zur raumli-
chen Ausdehnung des Verflechtungsbereiches traf, definiert die aufgestellte
gutachterliche Stellungnahme der CIMA aus dem Mai 2015 in Entsprechung
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des RROP das Stadtgebiet Braunschweig als den fir das Vorhaben relevan-
ten, zentralortlichen Verflechtungsbereich, aus dem das Kundenpotential re-
sultiert. Auch das mittlerweile aktualisierte LROP (Anderung 2017) definiert
unter 2.2 Ziffer 03, Satz 8 ,Der grundzentrale Verflechtungsbereich eines
Zentralen Ortes ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeindegebiet.”
Die Annahmen des Gutachtens sind somit deckungsgleich mit dieser aktuell
geltenden landesraumordnerischen Vorgabe.

Konzentrationsgebot
Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der Stadt
Braunschweig und entspricht daher dem Konzentrationsgebot.

Abstimmungsgebot

Dem Abstimmungsgebot wird durch die Einbindung des Regionalverbandes
Gro3raum Braunschweig (ehemals Zweckverband GrolRraum Braunschweig)
als zustandigem Trager der Regionalplanung Rechnung getragen. Die inter-
kommunale Abstimmung erfolgte durch die Bertcksichtigung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fir den Grof3raum Braunschweig von 2008 und die
Einbindung des Regionalverbandes in das Verfahren. Zudem wurden im
Zuge des normalen Verfahrensganges die Nachbargemeinden gem.

§ 2 (2) BauGB beteiligt.

Integrationsgebot

Das Integrationsgebot des LROP wird im Rahmen des Zentrenkonzeptes
Einzelhandel der Stadt Braunschweig erfillt. Der Rat der Stadt Braunschweig
hat am 04.02.2014 beschlossen, den Standort ,ehemaliges BZ-Gelande* in
den zentralen Versorgungsbereich ,Nérdliches Ringgebiet, Wendenring /
Lampestral3e” aufzunehmen und zu einem Stadstteil-B-Zentrum aufzuwerten.
Vor dem Hintergrund der neu entstehenden Wohngebiete 6stlich des Plan-
vorhabens und der Erhaltung der bestehenden Nahversorgungsstrukturen er-
scheint es durchaus sinnvoll, dieser Entwicklung auch durch eine attraktive
Nahversorgungsansiedlung Nachdruck zu verleihen. Ein leistungsfahiger und
moderner Verbundstandort aus Lebensmittelvollsortimenter und Lebensmit-
teldiscounter ist derzeit am Standort nicht vorhanden. Da der zentrale Ver-
sorgungsbereich wie beschrieben erweitert worden ist, entspricht das Vorha-
ben den Zielen und Grundsatzen des Zentrenkonzeptes Einzelhandel.

Beeintrachtigungsverbot

Bereits heute ist aufgrund der beschriebenen Nahversorgungssituation im
Braunschweiger Stadtgebiet von Kaufkraftzuflissen aus den angrenzenden
Gemeinden und Stadten auszugehen. Insbesondere der REAL Markt an der
Hamburger StralRe generiert einen malRgeblichen Anteil der Umsatze aus
Kaufkraftzuflissen aus dem Umland. Die Kaufkraftverflechtungen zwischen
der Stadt Braunschweig und dem Umland werden sich in Folge der Neuan-
siedlung eines EDEKA Marktes sowie der Verlagerung und Verkaufsflachen-
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erweiterung des ALDI Marktes nur marginal verandern. Fur den hier vorlie-
genden Fall, geht das Gutachten eindeutig nicht davon aus, dass mehr als
30 % des Vorhabenumsatzes aus Kaufkraft von aul3erhalb des Stadtgebietes
generiert werden.

In der gutachterlichen Stellungnahme wurde eine vertiefende Einzelfallpri-
fung auf Basis einer 6konomischen Wirkungsanalyse des Planvorhabens (8§
11 Abs. 3 BauNVO) vorgenommen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
durch das Vorhaben keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu er-
warten sind. Weder ist die Schlie3ung strukturpragender Betriebe zu beflirch-
ten noch erscheint die wohnortnahe Versorgungssituation durch das Vorha-
ben gefahrdet. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit durch das Vorhaben
nicht beruhrt.

In der Funktion eines Oberzentrums hat die Stadt Braunschweig im Regiona-
len Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum Braunschweig 2008 (RROP)
zentralortliche Einrichtungen und Angebote fir den spezialisierten hoheren
Bedarf vorzuhalten (RROP 2.2.03). Entsprechend oben beschriebener Aus-
fuhrungen entsprechen das Vorhaben und die Planung gem. 8 1 (4) BauGB
sowohl den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Grol3-
raum Braunschweig als auch den im RROP und LROP formulierten Zielen
der Raumordnung.

Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) fur den GrolRraum Braunschweig 2008
ist das Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen.

Inhalte des RROP im Geltungsbereich

2.3 Lage und kurze Beschreibung des Gebiets
Der Anderungsbereich liegt unmittelbar nérdlich des die Braunschweiger In-
nenstadt begrenzenden Rebenringes im Stadtteil ,N6rdliches Ringgebiet®
des Stadtbezirkes Nordstadt in der Gemarkung Hagen. Der Geltungsbereich
der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine GroRe von ca. 3 ha.
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2.4

2.5

Derzeitige Darstellungen FNP

Fur den Geltungsbereich der 107. Anderung gilt der Flachennutzungsplan
der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Okto-
ber 2005, in seiner derzeit geltenden Fassung. Er stellt fir das Plangebiet
gewerbliche Bauflachen sowie Trassen flr den Schienennahverkehr (Re-
gioStadtBahn) und den innerortlichen Schienennahverkehr dar.

Derzeitige Darstellungen des FNP im Geltungsbereich

Zukunftige Darstellungen FNP

Die 107. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fiir das Gebiet zukiinf-
tig Trassen fur den Schienennahverkehr (RegioStadtBahn) und den innerort-
lichen Schienennahverkehr, offentliche Griinflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung Parkanlage, gewerbliche Bauflachen und im Stden Sonderbaufla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel*

vor.

Geplante Darstellngen des FNP im G

Flachennutzungsplan, 107. Anderung ,Hamburger StraRe — Siidost* Begriindung, Stand: 07. Juli 2017
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3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1 Ziel
Die derzeitige Darstellung als gewerbliche Bauflache resultiert aus der bishe-
rigen gewerblichen Nutzung durch Druckerei und Redaktion der Braun-
schweiger Zeitung. Durch den Umzug der Druckerei und der Redaktion der
Brauschweiger Zeitung an andere Standorte wird der Bereich zwischen der
Hamburger Stral3e und Mittelweg fur andere Nutzungen vakant.

Die Stadt Braunschweig hat im Juni 2011 die Aufstellungsbeschlisse fiir den
Bebauungsplan HA 132 ,Hamburger Stral3e-Sidost” und die damit notwendi-
gerweise einhergehende 107. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
dem Ziel gefasst, Flachen fir einen Vollsortimenter bzw. fur den Wohnungs-
bau zu entwickeln und darzustellen.

Im weiteren Projektverlauf ergab sich die Teilung des Gesamtvorhabens,
dies fuhrte zu einer Trennung der Verfahren in den Bebauungsplan HA 132
,Hamburger StraBe Nordost*/ 107. FNP-Anderung mit dem iberwiegenden
Planungsinhalt ,Einzelhandel” und dem Bebauungsplan der Innenentwick-
lung (gem. 8§ 13 a BauGB) HA 113 ,Mittelweg Sudwest* mit dem Uberwiegen-
den Planungsinhalt ,Wohnungsbau®. Die Darstellungen des FNP fir den Be-
reich ,Mittelweg Sudwest” wurden bereits im Wege der Berichtigung nach
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes HA 113 angepasst.

Aufgrund der groRen Wohnungsbauprojekte in ndherer Umgebung ist es aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, einen neuen Nahversorgungsstandort an die-
ser Stelle auszubilden. Mit Beschluss vom 4. Februar 2014 hat der Rat der
Stadt Braunschweig bereits die Anderung des Zentrenkonzepts Einzelhandel
beschlossen. Teil dieses Beschlusses unter Ziffer 2. ist:

,Das Nahversorgungszentrum ,nérdliches Ringgebiet, Wendenring / Lam-
pestralle wird zu einem “Stadtteil-B-Zentrum* aufgewertet und der Standort
“ehemaliges BZ-Geldnde Hamburger Stral3e* wird darin aufgenommen®.

Die geplante Darstellung einer Sonderbauflache ,grof3flachiger Einzelhandel*
entspricht somit den Inhalten des Zentrenkonzeptes der Stadt Braunschweig.

Entlang des nordlich gelegenen Gleises soll der bereits in der 118. Flachen-
nutzungsplananderung vorgesehene Grinzug ,Nordpark” als Teil der Ring-
gleisplanung in westlicher Richtung fortgeftihrt werden um den zuktinftigen
Bewohnern eine wohnortnahe Grinflache zur Naherholung zu bieten.

Der Entwicklung des Verbrauchermarktes und des Griinzuges soll nun mit
der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes die notwendige Grundlage in
der vorbereitenden Bauleitplanung gegeben werden, um eine geordnete
Grundlage zur Konkretisierung in der verbindlichen Bauleitplanung zu geben.
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3.2 Zweck
Durch die Nutzung vorhandener infrastruktureller Ressourcen und die Um-
nutzung bereits bebauter und erschlossener Gebiete ist dieses Vorhaben ein
positiver Beitrag im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenschonenden
und somit effizienten Stadtentwicklung der Stadt Braunschweig.

Aufgrund der sich verandernden Kaufgewohnheiten und des stetig wachsen-
den Angebotes ist der Einzelhandel stdndigen Veranderungen unterworfen,
die sich auch in wechselnden Standorten und Grél3en der entsprechenden
Einrichtungen wiederspiegeln. Vor diesem Hintergrund ist fur die Sonderbau-
flache ,groRflachiger Einzelhandel“ ein mit ca. 3.400 m? Verkaufsflache vor-
gesehener Verbrauchermarkt geplant, dessen Angebot durch einen ebenfalls
geplanten Discounter mit 1.000 m? Verkaufsflache erganzt wird.

Sowohl fiir die sich unmittelbar anschliel3ende Wohnbebauung auf dem glei-
chen ehemaligen Grundstick der Braunschweiger Zeitung als auch fur die
sich nordostlich des Plangebietes entwickelnde Braunschweiger Nordstadt
mit dem groRen Wohnbauprojekt des nérdlichen Ringgebietes sollen somit
Einrichtungen der Nahversorgung und der Naherholung entlang des Ring-
gleises geschaffen werden.

3.3 Wesentliche Auswirkungen
Die Versorgungslage und die Naherholungsmaéglichkeiten im unmittelbaren
und mittelbaren Bereich der Hamburger StralR3e wird deutlich verbessert.

Das im Rahmen der Bauleitplanverfahren erstellte Einzelhandelsgutachten
(CIMA 2015) hat die méglichen Auswirkungen der Planung im Bezug zum
Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Braunschweig und der Vereinbarkeit
mit dessen Zielen betrachtet.
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Umweltbericht

4.0

4.1

4.2

4.3

43.1

Praambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifungen
nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes dargelegt.

Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelande der Braunschweiger
Zeitung an der Hamburger Stral3e in Braunschweig. Der Geltungsbereich hat
eine Grof3e von ca. 3 ha. Das alte Geb&ude der Druckerei wurde bereits ab-
gerissen, die Verkehrs- und Grinflachen werden entfernt und es werden
neue Gebaude mit Verkehrsflachen errichtet. Die vorhandenen Gehdlze wer-
den groR3tenteils entfernt. Entlang des Ringgleises im Norden wird die Weiter-
entwicklung des Griinzuges planerisch vorbereitet.

Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzten und Fachplanen

und deren Berucksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betreffen, wurden be-
ricksichtigt.

Zu beriicksichtigende Fachplanungen:

e Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder,
Richter & Rockle

Der Landschaftsrahmenplan nennt fir das Plangebiet kein besonderes Ziel.

Im Plangebiet selbst liegen keine Schutzgebiete und Objekte. Gesetzlich ge-
schutzte Biotope nach 8 30 BNatSchG sind nicht bekannt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich

der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

4.3.1 a) Bestand

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelénde der Druckerei der Braun-
schweiger Zeitung mit teilweise park&hnlichem Charakter. Im Planbereich lie-
gen weichselzeitliche Talsande vor. Darauf hat sich als nattrlicher Bodentyp
eine Gley-Braunerde gebildet. In weiten Teilen ist der Bereich stark anthropo-
gen beeinflusst bzw. grof3teils versiegelt.

Ein Boden- und Altlastengutachten liegt vor. Danach ist nicht im nennenswer-
ten Umfang mit Schadstoffen zu rechnen. Lediglich im Gleisbereich im Nor-
den ist bei Aushub mit so starken Belastungen zu rechnen, dass der Boden
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nicht uneingeschrankt wieder eingebaut werden kann, sondern ggf. als ge-
fahrlicher Abfall zu entsorgen ist. Die vorgefundenen Belastungen lassen die
geplante Nutzung zu. Im gesamten Geltungsbereich ist der Boden fir eine
Niederschlagswasser-Versickerung geeignet.

4.3.1 b) Prognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der Planung
Durch die Planung wird das bestehende Gebaude mit den Verkehrsflachen
abgerissen und die angrenzenden Griunflachen werden entfernt. Der Gbrige
Bestand bleibt weitestgehend erhalten. Es werden auf der Flache neue Ge-
baude mit Verkehrsflachen errichtet. Infolge der Versiegelung durch grol3e
Stellplatzbereiche kommt es zu einer Veranderung der Bodenstruktur. In der
stadtweiten Betrachtung und im ndheren Umfeld des Standorts haben die
Verénderungen der Bodenstruktur keine wesentlichen Auswirkungen.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die Boden in ihrer derzeitigen
Struktur und Funktion erhalten.

4.3.1 c¢) geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Eingriffe werden auf Ebene der Bebauungsplanung durch Ausgleichs-

mal3nahmen auf externen Flachen kompensiert.

4.3.1 d) anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der Standort an der Hamburger Stral3e verbindet mit der Neustrukturierung
eine Verbesserung der dem Wohnen zugehdrigen Infrastruktur in Bezug auf
Nahversorgung und Naherholung. Vor dem Hintergrund der direkt angren-
zenden und im naheren Umfeld geplanten Wohnungsbauprojekte ist die Star-
kung der wohnrelevanten Infrastruktur auf kurzen Wegen ein Ziel nachhalti-
ger Stadtentwicklung. Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen daher
nicht.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden sind aufgrund der grof3flachi-
gen Versiegelung von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima, Luft

4.3.2 a) Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom maritimen Klima im
Westen und kontinentalem Klima im Osten mit einer mittleren Temperatur
von 17,5 °C im Juli und 0,2 °C im Januar. Die mittlere Jahrestemperatur be-
tragt 9,2 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 599 mm. Im langjah-
rigen Mittel Uberwiegen in Braunschweig Winde aus sudwestlicher bis westli-
cher Richtung. Im Klimagutachten der Stadt Braunschweig (Stadtklimaana-
lyse Braunschweig 2012 Steinicke & Steifenender, Richter & Rockle) werden
die klimatischen Verhaltnisse des Planungsgebiets als Innenstadtklima ein-
gestuft. Aufgrund des geringen Gelandereliefs stellen sich keine markanten
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Kaltlufteinflisse ein. Charakteristisch fir Innenstadtklimate sind hohe Tages-
und Nachttemperaturen, geringe nachtliche Abkihlung, geringe relative
Feuchte, stark reduzierter Luftaustausch, stark turbulentes Windfeld mit
Bohigkeit und Zugerscheinungen. Bioklimatisch wird das Innenstadtklima als
belastend eingestuft.

Das Gebiet ist zusammenfassend thermisch und lufthygienisch ein stark be-
lasteter und verdichteter Siedlungsbereich mit hoher Empfindlichkeit.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes nordwestlich des festgesetzten Ge-
werbegebietes, liegt das Heizkraftwerk Mitte der Braunschweiger Versor-
gungs AG als ein Betrieb, der im Sinne der Storfall-Verordnung zu betrachten
ist. Die Behandlung dieses Sachverhaltes wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vertieft.

4.3.2 b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchflihrung der Planung
Durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung mit einer Verringerung
der Verdunstungsrate istmit einer Veranderung des Kleinklimas zu rechnen.
Durch die zusatzlich Uberbaubaren Flachen wird der Anteil warmespeichern-
der Oberflachen erhoht. Die zusatzliche Versiegelung des Bodens fuhrt zu
negativen kleinklimatischen Effekten wie z. B. einer starkeren Uberwarmung
und einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit.

Die Auswirkungen auf die klimatische Situation sind mit geeigneten Mal3nah-
men auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abzumildern.

Ohne Verwirklichung der Planung bleibt das Gebiet mit seinem heutigen Be-
stand erhalten.

4.3.2 c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Eingriffe werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch ent-

sprechende MalRnahmen kompensiert.

4.3.2 d) anderweitige Planungsmdéglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe auch 4.2.1d).

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Klima / Luft sind aufgrund beste-
hender Vorbelastungen von geringer Erheblichkeit.

4.3.3 Schutzgut Wasser
4.3.3 a) Bestand
Das Untersuchungsgebiet liegt auf3erhalb von Wasserschutzzonen.
Grundwasser
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Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Plangebiet zwischen 101 und
150 mm/a und ist als mafig zu bewerten.

Oberflachengewasser

Es sind im Plangebiet keine Oberflachenwasser vorhanden.

4.3.3 b) Prognose bei Durchfihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfuihrung der Planung werden zusatzliche Flachen versiegelt. Dies
kann negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben.

Ohne Verwirklichung der Planung bleibt das Gebiet mit seiner heutigen gerin-
gen Funktion erhalten.

4.3.3.c) geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Eine Vermeidungsmadglichkeit besteht in der Beschrankung der baulichen
Nutzung auf das notwendige Mald und den Erhalt von Flachen mit Boden-
funktionen. Uber die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grund-
stuck kann das Wasser direkt wieder dem Grundwasserhaushalt zugefihrt
werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollen beide Mdglichkei-
ten der Vermeidung negativer Auswirkungen durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan genutzt werden.

4.3.3.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe auch 4.3.1d).

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Wasser sind von geringer Erheb-
lichkeit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.3.4.a) Bestand

Das Plangebiet stellt sich als ein parké&hnliches Grundstick mit Gebauden,
Verkehrs- und Grinflachen dar. Noérdlich grenzen Gleisanlagen und dstlich
der Mittelweg an das Baugebiet an. Im Stiden grenzen Wohnbebauung und
Grinanlagen und im Westen grenzt die Hamburger Stral3e an das Gebiet an.
Innerhalb des Grundstiicks gibt bzw. gab es Rasenflachen, Siedlungsge-
holze, teilweise pragende Einzelbaume, Wegeflachen, Parkplatze, die ehe-
malige Druckerei und weitere Gebaude.

Im Zuge der Kartierungen von Flora und Fauna des parallelen Bebauungs-
planverfahrens wurden unter anderem im Bereich des Plangebietes zwei Fle-
dermausarten (Zwergfledermaus, Grof3er Abendsegler) sowie verschiedene
Vogelarten nachgewiesen. Die notwendigen Malihahmen zum Schutz und
Erhalt werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.
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4.3.4.b) Prognose bei Durchfihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Als Folge der Realisierung der vorliegenden Planung werden die Gebaude
der Druckerei mit den Verkehrsflachen abgerissen und die westlich angren-
zenden Grunflachen werden entfernt. Auf der Flache werden neue Gebaude
mit den dazu gehoérenden Verkehrsflachen und Grinanlagen errichtet.

Der zwar nur visuell wahrnehmbare parkéhnliche Charakter des Gelandes
mit einem charakteristischen Gebaude vor allem an der Hamburger Stral3e
geht verloren und wird durch Stellplatzanlagen und Geb&ude ersetzt. Hier ist
keine Kompensation moglich.

Bei einem Verzicht auf die Planung und die entsprechend zur Vorbereitung
bereits durchgefihrten RiickbaumalRnahmen waren die unter 4.3.4 a ge-
nannten Charakteristika verblieben.

4.3.4.c) geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Artenschutzkonflikte kénnen vermieden werden, genaueres hierzu wird auf

der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

4.3.4.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe auch 4.3.1d).

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind aufgrund
der Durchfihrung der Vermeidungsmaf3nahmen von geringer Erheblich-
keit.

4.3.5 Schutzqut Mensch

4.3.5.a) Bestand

Larm

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Zum Zeitpunkt der Anderung des Flachennutzungs-
plans sind die Gebaude der Druckerei und der Redaktion der ehemals an-
sassigen Braunschweiger Zeitung abgerissen. Lediglich das Verwaltungsge-
baude wird noch fiir Biaronutzung verwendet.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Hamburger Stral3e, im Norden
von Flachen der ehemaligen Druckerei und Redaktion mit dem verbliebenen
Verwaltungsgebaude und dahinter verlaufendem Ringgleis mit begleitender
Guterzugstrecke (Heizkraftwerk) begrenzt. Im Osten und Stden grenzt eine
zum kleinen Teil bestehende und zum grof3en Teil derzeit in Planung befindli-
che Wohnbebauung mit dem immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes (Mittelweg Stdwest — HA 113) an. Auf der
Hamburger Strafl3e liegt zudem die Trasse der stadtischen Stral3enbahn.
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In der bestehenden Situation ist der Geltungsbereich durch den Stral3enver-

kehr der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie durch den Schie-
nenverkehr larmvorbelastet. Weiterhin sind Beeintrachtigungen durch die an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen mdglich.

Naherholung
Bei dem Plangebiet handelt es sich um den westlichen Bereich des ehemali-

gen Druckereigeléandes, welches nicht 6ffentlich zuganglich ist, und somit kei-
nen Wert fur die Erholung hat. Sudlich verlauft ein 6ffentlicher Weg mit gerin-
gem Wert fur die Erholung. Am ndrdlichen Rand befinden sich Gleisanlagen,
welche zwar 6ffentlich zuganglich sind, aber keinen Wert fur die Erholung
darstellen. Weiterhin befindet sich ein Autohandler im ndrdlichen Bereich. Im
westlichen Bereich grenzt die Hamburger Stral3e an das Plangebiet.

4.3.5.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Larm

Erganzend zur Bestandssituation ist entlang der bestehenden Giterzugstre-
cke eine Stadtbahn (sog. ,Campus-Bahn*) und nérdlich unmittelbar angren-
zend ein Gewerbegebiet (GE) mit dem verbleibenden Verwaltungsgebéude
geplant.

Des Weiteren konnen sich die innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen
gewerblichen Nutzungen (Lebensmittelvollsortimenter) auf die umliegende
bestehende als auch auf die geplante schutzbedirftige Bebauung (Bebau-
ungsplan Mittelweg Sudwest) larmrelevant auswirken.

Im Rahmen des parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens Hambur-
ger Stral3e Sudost (HA 132) wurde zur Ermittlung der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Larmimmissionen und der vom Plangebiet ausgehenden
Larmemissionen eine schalltechnische Untersuchung bzgl. StraRen-, Schie-
nen- und Gewerbelarm durchgefihrt.

Dabei zeigt sich fur den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans, dass
lediglich der StraBenverkehrslarm der Hamburger StraBe zu Uberschreitun-
gen der mal3geblichen Orientierungswerte (nach DIN 18005) fiihrt. Diese Be-
eintrachtigungen beschréanken sich auf einen rd. 20 m breiten Streifen ent-
lang der Hamburger Stral3e. Der Schienenverkehrslarm wirkt sich nicht rele-
vant auf den Geltungsbereich aus.

Der Geltungsbereich selbst wird vom Bestandsgewerbe als auch vom nérd-
lich angrenzenden geplanten Gewerbegebiet mit dem bestehenden Verwal-
tungsgebéude und einer geplanten Parkpalette (Bebauungsplan Hamburger
Stral3e Sudost - HA 132) nicht beeintrachtigt.

Jedoch werden im aktuell geplanten, unmittelbar dstlich bzw. stidéstlich an-
grenzenden Allgemeinen Wohngebiet (Bebauungsplan Mittelweg Studwest -
HA 113), die malRgeblichen Orientierungswerte durch das Sondergebiet
Uberschritten.

Flachennutzungsplan, 107. Anderung ,Hamburger StraRe — Siidost" Begriindung, Stand: 07. Juli 2017
Vorgelegt von: carsten meier architekten stadtplaner Verfahrensstand: Planbeschluss



-15 -

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die aktuelle Situation (s. 4.3.5a)
,Bestand’) bestehen bleiben.

Naherholung
Im ndrdlichen Plangebiet ist die Darstellung einer 6ffentlichen Grunflache als

planungsrechtliche Grundlage fir die Naherholung im Zuge des Ringgleis-
konzeptes geplant. Bei Realisierung dieser Planung verbessert sich die Nah-
erholungssituation fur die Anwohner.

Bei einem Verzicht auf die geplante Bebauung wirden die o. g. Charakteris-

tika verbleiben.

4.3.5.c) geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Larm

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Hamburger
Stral3e Sudost”, HA 132, wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt. Dazu wurden die Gerduscheinwirkungen der umliegenden Emissi-
onsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen
im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und einschlagigen Re-
gelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen
zum Schallschutz erarbeitet. Diese Ergebnisse lassen sich zur Beurteilung
der Situation im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans anwenden:

a) Stral3enverkehrslarm

Lediglich entlang der Hamburger Stral3e kommt es im Geltungsbereich auf-
grund des Stral3enverkehrslarms zu Beeintrachtigungen.

Entsprechend sind zur Gewahrleistung des notwendigen Schutzanspruchs
gegenuber dem StralRenverkehrslarm sollen im begleitenden Bebauungs-
planverfahren passive Schallschutzmal3hahmen festgesetzt werden.

b) Schienenverkehrslarm

Lediglich entlang der ggf. vorgesehenen sog. ,Campus-Bahn* kommt es zu
Beeintrachtigungen, die jedoch keine nachteiligen Auswirkungen auf die an-
liegenden Nutzungen haben.

Unabhéngig davon ist bei Umsetzung der Planung ,,Campus-Bahn* ein Plan-
feststellungsverfahren durchzufiihren, im Rahmen dessen die Immissionssitu-
ation nach 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung*) schalltechnisch
ermittelt und bewertet wird sowie ggf. erforderliche Schallminderungsmal3-
nahmen umgesetzt werden.

C) Gewerbelarm

Ohne Umsetzung von Schallminderungsmal3nahmen kann es durch den im
Plangebiet verursachten Larm im 6stlich/ siddstlich angrenzend geplantem
Wohngebiet (Mittelweg Sudost — HA 113) zu Beeintrachtigungen kommen.
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Entsprechend sollen zur Gewahrleistung des notwendigen Schutzanspruchs
im geplanten benachbarten Wohngebiet gegeniber dem Gewerbelarm im
begleitenden Bebauungsplanverfahren aktive SchallschutzmalRnahme fest-
gesetzt werden. Des Weiteren werden im Rahmen der nachgeordneten Bau-
genehmigungsverfahren Auflagen getroffen (z. B. Teiliberdachung Ladezo-
nen, Absenkung Ladebereiche o. &.), so dass Larmkonflikte mit der Umge-
bung ausgeschlossen werden.

4.3.5.d) anderweitige Planungsmaglichkeiten

Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe auch 4.3.1d).
Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Mensch sind aufgrund der geringen

Bedeutung fur die Naherholung und die geringen Larmvorbelastungen durch
Schienen- und StralRenverkehr im Plangebiet von geringer Erheblichkeit.

4.3.6 Schutzqut Landschaft

4.3.6.a) Bestand
Das Landschaftsbild wird zum einen von Gebauden mit Verkehrsflachen und
zum anderen von Grinflachen mit parkahnlichem Charakter gepragt.

4.3.6.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfuihrung der Planung werden die Grinflachen und die Druckerei
entfernt und es entstehen weitere Gebaude mit Verkehrsflachen.

Bei einem Verzicht auf die geplante Bebauung und die entsprechend zur
Vorbereitung bereits durchgefuhrten RickbaumalRnahmen wére das unter
4.3.6 a) beschriebene Landschaftsbild erhalten geblieben.

4.3.6.c) geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Zur Verringerung der Eingriffsfolgen werden innerhalb der Stellplatzflachen

Grinanlagen mit Baumen und Strauchern angelegt.

4.3.6.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe auch 4.2.1d).

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Landschaft sind bei Durchfiihrung
der Mal3nahmen von geringer Erheblichkeit.
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Schutzqut Kultur- und Sachguter

4.3.7.a) Bestand
Kultur- bzw. Sachguter i. S. ausgewiesener Kultur- oder Bodendenkmale sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden.

4.3.7.b) Prognose bei Durchfihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfuihrung der Planung ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodenein-
griffen arch&aologische Denkmale auftreten, die dann unverztglich der
Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologische
Denkmalpflege gemeldet werden missen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe der Status Quo erhalten.

4.3.7.c) geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Da sich im Geltungsbereich keine schitzenswerten Kultur- und Sachguter

befinden, sind keine MalRnahmen erforderlich.

4.3.7.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe auch 4.3.1d).

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter haben
keine Erheblichkeit.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflus-
sen sich gegenseitig. Diese Wirkungsketten- und Netze sind bei der Beurtei-
lung der Folgen eines Eingriffs zu beachten, um sekundare Effekte und Sum-
mationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut kdnnen direkte und indirekte Folgen fir ein anderes
Schutzgut mit sich bringen.

Als Folgen der Planung sind der Verlust an Lebensraum fur die Pflanzen-
und Tierwelt zu verzeichnen. Die Neuanlage von Vegetation wird sich in ge-
ringem Mal3e positiv auf die lokale Klimafunktion auswirken.

Besonders negative Wechselwirkungen sind im Rahmen dieser Anderung

des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten. Erhebliche tGber das Plange-
biet hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben

Methodisches und technisches Vorgehen
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Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der unter
4.2 genannten Planungen und den, in den Verfahrensschritten der Betelli-
gung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ermittelten In-
formationen. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierig-
keiten aufgetreten.

Das Schutzgut Mensch wurde auf Grundlage gesondert erstellter schalltech-
nischer Einschatzungen fur das Plangebiet bewertet.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser
erfolgte auf der Basis der Bodenkarten vom LRP und vom LBEG.

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen konnte auf die Kartierungen des Buros
LaReG zurtickgegriffen werden.

Auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgte eine Bewertung auf Basis eines

anerkannten Kompensationsmodells zur rechnerischen Unterstiitzung der
gutachtlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmalinahmen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
Zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Da die geplante Flachennutzungsplananderung lediglich geringe Umweltaus-
wirkungen hat, erfolgt keine gesonderte Uberwachung.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die vorlaufige Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter stellt sich
wie folgt dar.

Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit
Klima / Luft Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit
Kultur- und Sachgter Umweltauswirkungen mit keiner Erheblichkeit

Insgesamt wird die Durchfiihrung der 107. FNP-Anderung geringe Umweltaus-
wirkungen auf die aufgeflhrten Schutzguter haben.
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5 Begrundung der geplanten Darstellung

Sonderbauflache mit besonderer Zweckbestimmung ,grofRflachiger Einzel-
handel“ gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB

Fur einen grofR¥flachigen Einzelhandelsbetrieb mit ca. 3.400 m? Verkaufsfla-
che und einen benachbarten Discounter mit 1.000 m? Verkaufsflache wird im
Geltungsbereich der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes die derzeit
als gewerbliche Bauflache dargestellte Flache in eine Sonderbauflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel* umgewandelt.

Mit Beschluss vom 4. Februar 2014 hat der Rat der Stadt Braunschweig die
Anderung des Zentrenkonzepts Einzelhandel beschlossen. Teil dieses Be-
schlusses unter Ziffer 2. ist:

.Das Nahversorgungszentrum ,nérdliches Ringgebiet, Wendenring / Lam-
pestral3e wird zu einem “Stadtteil-B-Zentrum*“ aufgewertet und der Standort
“ehemaliges BZ-Geldnde Hamburger StralR3e* wird darin aufgenommen®.

Die geplante Darstellungen einer Sonderbauflache ,grof3flachiger Einzelhan-
del” entspricht somit den Inhalten des Zentrenkonzeptes der Stadt Braun-
schweig.

Im Mai 2015 wurde zu der vorliegenden Planung eine Vertraglichkeitsanalyse
der CIMA im Auftrag des Investors erstellt. Diese kommt zu der Aussage,
dass keine strukturschadigenden Auswirkungen fir die Stadt und die Um-
landgemeinden zu erwarten sind. Auf den Inhalt des Gutachtens wird im pa-
rallelen Bebauungsplanverfahren detailliert eingegangen.

Gewerbliche Bauflachen gem. 8 5 (2) Nr. 1 BauGB

Erganzend zur Darstellung einer Sonderbauflache Einzelhandel wird eine ge-
werbliche Bauflache zur Entwicklung eines innenstadtnahen Biro- und Ge-
werbestandorts im Geltungsbereich dargestellt. Auf dieser Darstellung wird
im Bebauungsplan die Entwicklung einer, gegenuber der vorherigen gewerb-
lichen Nutzung, verstarkten gewerblichen Nutzung entwickelt.

Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung wird der Erhaltung von Buro-
raum und der Schaffung von einer zeitgemalf3en Versorgung der Bevoélkerung
eine hohe Prioritat eingeraumt, zumal es sich bei der vorliegenden Planung
aufgrund der bereits gut erschlossenen und vormals durch Blro- und Dru-
ckerei genutzten Flache im Sinne der Wiedernutzbarmachung vorhandener
innerstadtischer Brachflachen um den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gem. § 1a BauGB handelt.
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Grunflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkanlage” gem. 8 5 (2)

Nr. 5 BauGB

Die Darstellung einer 6ffentlichen Grunflache mit besondere Zweckbestim-
mung ,Parkanlage* dient der wohnortnahen Naherholung sowohl der bereits
bestehenden umgebenden Wohngebiete als auch der Anwohner der umge-
benden geplanten Wohnbaustandorte.

Trasse fur den innerdrtlichen und tberértlichen Schienenverkehr gem.

85 (2) Nr. 3 BauGB

Die Darstellung der Trassen fur den Schienennahverkehr (RegioStadtbahn)
und den innerértlichen Schienenverkehr (Stadtbahn) entsprechen den derzei-
tigem Planungsstand des Stadtbahnausbaukonzeptes sowie des
SPNV2014+ und sichern so diese Planungen auf Ebene der kommunalen
Bauleitplanung.

Gesamtbewertung

Durch die vorliegende Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand zusam-
menfassend lediglich eine geringe Beeintrachtigungen der Schutzguter zu er-
warten.

Die moglicherweise auftretenden Immissionskonflikte zwischen den gewerbli-
chen Nutzungen im Plangebiet und dem 6stlich/ stiddstlich angrenzend ge-
planten Wohngebiet sind durch Festsetzungen von aktiven und passiven
LarmschutzmalRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und
durch erganzende/ konkretisierende Auflagen in den nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren losbar.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Losch-
wasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstech-
nik) kann durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften und Regelwerke erfolgen.

Aus den genannten Grinden wird in der Gesamtabwagung die vorgesehene
Planung voraussichtlich mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen vereinbar sein und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéahr-
leisten.
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6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 21.06.2011 die
Aufstellung der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braun-
schweig beschlossen.

Im Parallelverfahren gemaf 8§ 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan HA 132
~-Hamburger Stral3e Stdost" aufgestellt.

Der dem Aufstellungsbeschluss zugrundeliegende Geltungsbereich wurde in
die Geltungsbereiche der 107. FNP Anderung ,Hamburger StraRe Siidost"
und der 121. FNP Anderung ,Mittelweg-Siidwest* aufgeteilt. Dementspre-
chend wurde der Geltungsbereich der 107. Anderung verkleinert.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.09.2014 friihzeitig von der 107. An-
derung des Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum
25.11.2014 zur AuRRerung aufgefordert.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Bekanntmachung vom
06. Oktober bis zum 30. Oktober 2015 frihzeitig beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2016 mit Fristsetzung zum
05.08.2016 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die fur die Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes bedeutenden Inhalte
der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
teilweise in die Planunterlagen aufgenommen.

Mit Bekanntmachung vom 23. Marz wurde die die 6ffentliche Auslegung ge-
maf 8§ 3 Abs. 2 BauGB angekiindigt und dementsprechend vom 31. Marz bis
zum 2. Mai 2017 durchgefuhrt.

Die fur die Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes bedeutenden Inhalte
der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
teilweise in die Planunterlagen aufgenommen. Die gegentber den Unterla-
gen der Auslegung geanderten Inhalte sind im Text grau unterlegt.

Mit den vorliegenden Unterlagen soll der Beschluss lber die 107. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden.
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Stadt % Braunschweig Anlage 3

107. Anderung des Flachennutzungsplanes
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB und sonstigen Stellen in der Zeit vom 30.06.2016 bis 05.08.2016.

Folgende Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange sind schriftlich am Verfah-
ren beteiligt worden und haben keine
Stellungnahme abgegeben.

¢ BS|ENERGY
e DB Services
e Deutsche Post Real Estate
e Ev.-Luth. Probstei Braunschweig
¢ Katholische Kirche Braunschweig
e Nds. Landesstelle fiir StraRenbau und Vorschlag der Verwaltung:
Verkehr Die nicht abgegebenen Stellungnahmen ver-

NLWKN anlassen die Verwaltung zu der Annahme,
dass der Aufgabenbereich dieser Behdrden
und Trager offentlicher Belange nicht betrof-
fen ist bzw. die Planung im Einklang mit den
von diesen Behorden zu vertretenden Belan-
gen steht.

Polizeiinspektion Braunschweig
Zweckverband GrofRraum Braunschweig
ALBA GmbH

Finanzamt Braunschweig-Altewiekring
Finanzamt Braunschweig-Wilhelmstral3e
Amt flr regionale Landesplanung

Verfahrensstand: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB
Vorgelegt von: carsten meier architekten stadtplaner
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Stellungnahme 01

Schreiben der Handwerkskammer
Braunschweig-Luneburg-Stade
Vom 12.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist
in unserem Hause eingegangen, Die Plan-
unterlagen wurden in unserem Haus ge-
pruft.

Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit
unter Berucksichtigung der von uns vorge-
legten Unterlagen keine Bedenken.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthalt keine Beitréage,
die Auswirkungen auf die 107. Anderung des
FNP haben.

Stellungnahme 02

Schreiben des Landesamt fir Geoinfor-
mation und Landesvermessung Nieder-
sachsen — Regionaldirektion Hameln-
Hannover — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

vom 06.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplan-
verfahrens oder einer vergleichbaren Pla-
nung das Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Han-
nover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage;
diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrun-
gen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf auf-
merksam, dass die Gemeinden als Behor-
den der Gefahrenabwehr auch fir die
MalRnahmen der Gefahrenerforschung zu-
standig sind.

Eine MalRBhahme der Gefahrenerforschung
kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Ab-
wurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten, die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6
Niedersachsisches Umweltinformationsge-
setz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostenge-
setz (NVwKostG) auch fur Behorden kos-
tenpflichtig.

Eine Luftbildauswertung wurde im Februar
2016 von der Vorhabentragerin beantragt
und durchgefihrt. Die dort zur Verfligung
stehenden Luftbildaufnahmen zeigen

keine Bombardierungen innerhalb des Plan-
gebietes.

Andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) wurden nicht ausge-
schlossen.

Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen
aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes des LGLN keine Bedenken.

Die Ausfiihrungen der LGLN sind aus Sicht
der Stelle 61.4 Kampfmittel im Ergebnis nicht
nachvollziehbar und falsch.

Richtig sei, dass es im Planungsbereich
Bombardierungen im 2. Weltkrieg gab. Nach
der kriegshistorischen Karte der Stadt Braun-
schweig wurden im Planungsbereich Ge-
baude zerstort bzw. beschadigt durch Ab-
wurfmunition aus dem 2. Weltkrieg.

Zu demselben Ergebnis kommt auch die im
Auftrag der Stadt Braunschweig von der Luft-
bilddatenbank Dr. Carls durchgefiihrten ori-
entierenden Auswertung von 2565 Luftbil-
dern.




Sofern eine solche kostenpflichtige Luft-
bildauswertung durchgefuhrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung.

(.-.)“Es kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung im Planungs-
bereich vorliegt.”

Vorbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Tragern 0f-
fentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit
zu dem jeweiligen konkreten Planverfah-
ren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Infor-
mationen flr ein sachgerechtes

und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen.

Planende Gemeinde: Braunschweig
Verfahren: 107.F-Plananderung « Ham-
burger Stral3e - Stdost »

Beabsichtigte eigene Planungen und
Malnahmen, die den o.g. Plan berthren
kénnen:

O Im Planungsgebiet sind Kampfmittelbe-
seitigungsmalinahmen geplant.

O Im Planungsgebiet sind keine Kampfmit-
telbeseitigungsmaflinahmen geplant.

Bedenken und Anregungen aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan:

Im Planungsgebiet besteht kein
Kampfmittelverdacht. Gegen die vorge-
sehene Nutzung bestehen keine Beden-
ken.

0 Im Planungsgebiet besteht Kampfmittel-
verdacht. Eine Gefahrenerforschung
wird empfohlen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und bei der weiteren Bearbeitung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung be-
ricksichtigt.




Stellungnahme 03

Schreiben des Landesamt fur Geoinfor-
mation und Landesvermessung Nieder-
sachsen — Regionaldirektion Braun-
schweig-Wolfsburg — Wertermittlung
und stadtebauliche Bodenordnung
vom 12.07.2016

Zu den Vorhaben werden keine Anregun-
gen oder Bedenken vorgebracht.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf die 107. Anderung des
FNP haben.

Stellungnahme 04

Schreiben der Grundstiicksgesellschaft
Braunschweig mbH

vom 13.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Aus Sicht der GGB bestehen dagegen
keine Bedenken. Interessen der GGB wer-
den nicht berthrt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf die 107. Anderung des
FNP haben.

Stellungnahme 05
Schreiben der IHK Braunschweig
vom 19.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

... mit der o0.g. Flachennutzungsplanénde-
rung beabsichtigt die Stadt Braunschweig,
den bisher als gewerbliche Bauflache dar-
gestellten westlichen Teil des ehemaligen
BZ-Gelandes in eine Sonderbauflache fur
den grof3flachigen Einzelhandel umzuwid-
men. Den Planunterlagen zufolge ist auf
dem Areal die Ansiedlung eines Verbrau-
chermarktes mit einer Verkaufsflache von
3.400 m? und eines Lebensmitteldiscoun-
ters mit einer Verkaufsflache von 1.000 m?
avisiert. Gemal den zuvor erfolgten Ab-
stimmungen sind die genannten Marktgro-
Ren basierend auf einer gutachterlichen
Bewertung so gewahlt worden, dass keine
wesentliche Beeintrachtigung der Nahver-
sorgung in den umliegenden, vorhabenre-
levanten Zentralen Versorgungsbereichen
(insbesondere ZVB Siegfriedviertel, Nibe-
lungenplatz, ZVB Schwarzer Berg und tra-
ditioneller Teil des ZVB Ndrdliches Ring-
gebiet, Wendenring/Lampestrafie) zu be-
furchten ist. Auch aus unserer Sicht ist es
geboten, die Funktionsfahigkeit der Nah-
versorgungseinrichtungen in diesen Zent-
ralen Versorgungsbereichen sicherzustel-
len.

Unabhéngig davon verbinden sich mit dem
Einzelhandelsprojekt auf dem ehemaligen

Die IHK aulert im konkreten Bezug zur 107.
Anderung des FNP aufgrund der Beriicksich-
tigung der gutachterlichen Bewertung keine
Bedenken.




BZ-Gelande aber grundlegende Fragen
bezlglich der Braunschweiger Nahversor-
gungskonzeption. Diese hatten wir bereits
im Zuge unserer Stellungnahme zur inzwi-
schen erfolgten Anderung des Zentrenkon-
zeptes Einzelhandel mit Datum vom
28.11.13 angesprochen. Den entsprechen-
den Auszug unseres damaligen Schrei-
bens tbersenden wir in der Anlage.

Anlage:

Auszug aus der IHK-Stellungnahme zur
Anderung des Zentrenkonzeptes Einzel-
handel vom 28.11.13:

Ehemaliges BZ-Gelande Hamburger
Stral3e:

Die auf dem Wege einer Ausweitung und
Aufwertung des Nahversorgungszentrums
.Nordliches Ringgebiet, Wendenring/Lam-
pestral3e" vorgesehene Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsfla-
che von 3.900 m? am Standort ,,Ehemali-
ges BZ-Gelande Hamburger Stral3e" be-
rihrt grundlegende Fragen der Braun-
schweiger Nahversorgungskonzeption.
Diese bereits zuvor bestehende Konzep-
tion wurde im Jahr 2010 im Zuge der Er-
ganzung des Zentrenkonzeptes Einzelhan-
del um das ,Standortkonzept Zentrale Ver-
sorgungsbereiche" aufgearbeitet und mit
der Ausweisung von zentralen Versor-
gungsbereichen in ein rAumliches Raster
gegossen. Kennzeichnend fir die Braun-
schweiger Nahversorgungskonzeption ist
dabei die Zielvorstellung, wonach mog-
lichst alle Stadtteile Uber eine Nahversor-
gungseinrichtung idealerweise in ful3laufi-
ger, zentraler Lage verfugen sollen (Bei-
spiele: Siegfriedviertel/Nibelungenplatz o-
der Sudstadt/Welfenplatz). Dies bedingt,
dass die einzelnen Nahversorgungsein-
richtungen eine Uberschaubare GréRen-
ordnung und einen dementsprechend be-
grenzten Einzugsbereich nicht Gberschrei-
ten dirfen, um Nahversorgungseinrichtun-
gen in benachbarten Stadtteilen nicht in
Bedréngnis zu bringen. Lediglich in sehr
dicht besiedelten Stadtteilen sind in den je-
weiligen Stadtteilzentren auch gréRere
Nahversorgungseinrichtungen méglich
(Beispiele: Weststadt/Zentrum Elbestral3e
oder Geller StraRe/Weil3es RosS).

Das Vorhaben am Standort ,Ehemaliges
BZ-Gelande Hamburger Straf3e" muss als
eine grundlegende Abkehr von dieser auf
kleinteilige, daftir aber méglichst flachen-
deckende und bevédlkerungsnahe Versor-

Die dem Schreiben der IHK beigefigte An-
lage bezieht sich auf die grundsatzliche
stadtweite Zielrichtung des Zentrenkonzep-
tes der Stadt Braunschweig. Auf Ebene der
vorliegenden Bauleitplanung zur Errichtung
zweier Nahversorger an der Hamburger
Stral3e wird den Vorgaben der IHK hinsicht-
lich der konkreten Auswirkungen auf benach-
barte Versorgungsbereiche vollumfanglich
Rechnung getragen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf die 107. Anderung des
FNP haben.




gungseinrichtungen ausgerichteten Nah-
versorgungskonzeption gewertet werden.
So ist auch gemal dem fir das Projekt
vorliegenden GfK-Gutachten davon auszu-
gehen, dass ein Verbrauchermarkt mit ei-
ner Verkaufsflache von 3. 900 m2 rechne-
risch ein Bevolkerungspotential von ca. 8.
800 Personen vollstandig versorgt. Da die
Versorgung der Bevolkerung in der Reali-
tat nicht vollstandig durch einen einzelnen
Markt, sondern durch mehrere Versor-
gungseinrichtungen erfolgt, greift der tat-
sachliche Einzugsbereich eines 3. 900 m2
grol3en Marktes tatsachlich erheblich wei-
ter. Das dieser Grof3enordnung entspre-
chende Bevolkerungspotential ist in der
nahversorgungsrelevanten Umgebung des
Standortes jedoch nicht vorhanden. Auch
die im nordlichen Ringgebiet geplanten
Wohngebietserweiterungen lassen das
Nachfragepotential keinesfalls so stark an-
steigen, dass sich das zu erwartende
Missverhaltnis zwischen lokalem Ange-
bots- und Nachfragepotential auflésen
wuirde. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass
die Bevolkerung im Umfeld des Standortes
bereits heute als sehr gut versorgt gelten
kann (z.B. durch den Real-Markt an der
Hamburger Stral3e, den REWE-Markt am
Wendenring, den Aldi-Markt am Mittelweg,
etc.). Der geplante Verbrauchermarkt auf
dem ehemaligen BZ-Gelande wird seine
Wirksamkeit also deutlich Gber das nahere
Umfeld hinaus entfalten. Wie in der Vor-
lage zu Recht erwéhnt wird, spricht dafur
nicht zuletzt auch seine verkehrsgtinstige
Lage an der Hamburger Stral3e.

Stellungnahme 06

E-Mail der Deutschen Telekom Technik
GmbH

vom 11.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom-Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechten und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationseinrichtungen der Telekom. Die
Belange der Telekom — z.B. das Eigentum

Nach den zur friihzeitigen Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB eingegangenen Planen liegen
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der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres
Netzes sowie ihre Vermogensinteressen —
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien missen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Fir zukinftige Erweiterungen des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

die Telekommunikationsleitungen, die ent-
lang der Hamburger Stral3e verlaufen auf 6f-
fentlicher Verkehrsflache und damit nicht im
Geltungsbereich der 107. FNP-Anderung.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Stellungnahme enthalt keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 07

Schreiben des Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt Braunschweig

vom 11.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Zu den von hier wahrzunehmenden Belan-
gen mochte ich Ihnen folgende Hinweise
geben:

Es wird darauf hingewiesen, das in der
Né&he des geplanten Gebietes / Bauvorha-
bens ein Betriebsbereich im Sinne der
Storfall-Verordnung (Firma Braunschwei-
ger Versorgungs AG, Heizkraftwerk Mitte,
Reiherstr. 3, 38114 Braunschweig) exis-
tiert.

In diesem Zusammenhang wird die Wiirdi-
gung des § 50 BImSchG unter Berticksich-
tigung des Leitfadens KAS -18 der Kom-
mission fur Anlagensicherheit beim BMU
~-Empfehlungen fur Abstéande zwischen Be-
triebsbereichen nach Storfall-Verordnung
und schutzwirdigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung-Umsetzung des § 50
BImSchG" empfohlen."

In der Nahe des Bauvorhabens existiert ein
Betriebsbereich im Sinne der Storfall-Verord-
nung. Die Wirdigung des 8§ 50 BImSchG un-
ter Berilicksichtigung Leitfadens KAS — 18
der Kommission fur Anlagensicherheit beim
BMU wird empfohlen.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung werden unter
anderem eine gewerbliche Bauflache sowie
eine Sonderbauflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhan-
del” festgesetzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird ein Sondergebiete fiir gro3flachigen
Einzelhandel geplant. Die Sondergebiete fur
grof¥flachigen Einzelhandel entsprechen
nach Punkt 2.1.2 a) des Leitfadens KAS-18
einem schutzwirdigen Gebiet. Fir die sich
aus der Darstellung der gewerblichen Baufla-
che ergebenden Nutzungen wie z. B. flr die
Buronutzungen des Bestandsgebaudes wa-
ren trotz der Festsetzung eines Gewerbege-
bietes aufgrund der hohen Aufenthaltsqoute
von Personen die gleichen Sicherheitskrite-
rien anzuwenden.

In einem Gespréach anlasslich der hier in
Rede stehenden Planungen zwischen Ver-
tretern des Gewerbeaufsichtsamtes und der
Abteilung vorbereitende Bauleitplanung am
27. Juni 2011 wurde die Behandlung von
Storfallbetrieben thematisiert.

Hierbei wurde fir bestehende Betriebe (Alt-
anlagen) festgelegt, dass sich die Schutz-

zone nach der konkret vorhandenen Situa-
tion bemisst. Dies wurde explizit an diesem
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Projekt besprochen, es wurde der Ammoni-
aktank im nordwestlichen Betriebsbereich als
relevanter Gefahrstoff seitens des Gewerbe-
aufsichtsamtes benannt. Die gemaR KAS
einzuhaltenden Schutzzone liegt innerhalb
eines Radius von 400 m um den Gefahren-
ort. Der Geltungsbereich des der 107. FNP-
Anderung und des HA 132 liegen aufRerhalb
dieser Schutzzone.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise der Stellungnahme werden zur
Kenntnis genommen. Sie enthélt keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 08

Schreiben der Braunschweiger-Ver-
kehrs-GmbH

vom 03.08.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Belange des o6ffentlichen Personenver-
kehrs scheinen von der Anderung nicht
betroffen zu sein. Sonstige Bedenken oder
Anregungen erheben wir nicht.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 09

Schreiben des Einzelhandelsverband
Harz-Heide e.V.

vom 24.08.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Der gutachterlichen Stellungnahme ist zu
entnehmen, dass das Planvorhaben dann
den Zielen und Grundsatzen des Zentren-
konzeptes Einzelhandel entspricht, wenn
eine Neuabgrenzung des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches Noérdliches Ringgebiet,
Wendenring/Larnpestralle erfolgt (Seite 33
rechte Spalte des Gutachtens). An anderer
Stelle des Gutachtens (Seite 37/38) findet
sich die weitere Aussage der CIMA Bera-
tung + Management GmbH, dass die im
Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen geforderte Lage in einem engen
raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit einem Zentralen Versorgungsbe-
reich (Integrationsgebot) unter Berlcksich-
tigung der Empfehlung der Neuabgren-
zung des Zentralen Versorgungsbereiches
Nordliches Ringgebiet, Wendenring/ Lam-
pestrafde als erfillt angesehen werden
kann.

Dass eine Veranderung mit Blick auf die
Vorgaben des Zentrenkonzeptes Einzel-
handel und des dieses ergéanzenden

An gleicher Stelle (Seite 33) wird die Siche-
rung der Versorgungsfunktion fir die neu
entstehenden Wohngebiete unter Erhalt der
bestehenden Versorgungsfunktionen im
Kontext des Braunschweiger Zentrenkonzep-
tes positiv bewertet.

Die Neuabgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereiches ist durch den Ratsbeschluss
vom 04. Februar 2014 erfolgt.

Das Integrationsgebot, wie in LROP und
RROP vorgegeben, wird erfiillt.

Die Anpassung oder Anderung des Zentren-
konzeptes Einzelhandel fiir den Bereich er-
folgte bereits im Februar 2014. Die Planung
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Standortkonzepts ,Zentrale Versorgungs-
bereiche" mit dem Planvorhaben einherge-
hen soll, ergibt sich jedoch - soweit er-
sichtlich - nicht aus den uns zur Verfiigung
gestellten Planunterlagen, sodass nach
den Feststellungen des Gutachters das
Planvorhaben nicht im Einklang mit den
gegenwartig geltenden diesbezliglichen
Vorgaben stehen durfte.

Wie aus unserer Korrespondenz mit der
Stadt Braunschweig in anderem Zusam-
menhang betreffend Planungen der Ver-
waltung zur Veranderung des Zentrenkon-
zeptes Einzelhandel oder des Standort-
konzeptes ,Zentrale Versorgungsbereiche"
hier bekannt ist, ist an eine Anderung der
entsprechenden Vorgaben von Seiten der
Stadt Braunschweig nicht gedacht (s.
Schreiben der Stadt Braunschweig vom
21.06.2016, Az.: 61.5-F).

befindet sich insofern sowohl mit den Vorga-
ben der Raumordnung als auch mit dem
Zentrenkonzept Einzelhandel in Einklang.

Die Neuabgrenzung des Zentralen Versor-
gungsbereichs Nordliches Ringgebiet, Wen-
denring / LampestralRe wird redaktionell in
der nachsten Uberarbeitung des Zentrenkon-
zeptes entsprechend dem Ratsbeschluss
vom Februar 2014 nachvollzogen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 10

Schreiben der LEA Gesellschaft fir
Landeseisenbahnaufsicht mbH
vom 08.08.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Unterlagen zu der 0.g. Bauleitplanung
der Stadt Braunschweig haben wir durge-
sehen. Nordlich des Geltungsbereiches er-
laufen die nicht6ffentlichen Bahnanlagen
der Hafenbetriebsgesellschaft Braun-
schweig mbH.

Vorab zur Information: Die Hafenbetriebs-
gesellschaft Braunschweig mbH beabsich-
tigt in Kiirze in diesem Bereich ein Teil-
stiick der Anschlussbahn der Braun-
schweiger Versorgungs AG & Co. KG,
Heizkraftwerk Mitte, zu GUbernehmen. Die
Bahnanlagen der Hafenbetriebsgesell-
schaft Braunschweig mbH verlaufen dann
vom Werkstor des Heizkraftwerkes Mitte,
westlich der Hamburger Stral3e, bis zur
Ausweichanschlussstelle Braunschweig-
Nordkurve. Falls noch nicht erfolgt, bitten
wir Sie die Hafenbetriebsgesellschaft
Braunschweig mbH an diesem Verfahren
zu beteiligen.

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen
gegen die 107. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Braunschweig
keine Einwande.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.
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Stellungnahme 11

Schreiben der Stadtentwasserung
Braunschweig GmbH — SE-BS vom
11.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Einrichtung der Anlagen zur Grund-
stiicksentwasserung ist zu gegebener Zeit
im Verlauf des Planverfahrens mit unserer
Grundstucksentwéasserungsabteilung ab-
zustimmen.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 12
Schreiben des Eisenbahnbundesamt
vom 12.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Das Eisenbahnbundesamt ist die zustén-
dige Planfeststellungsbehdrde fiir die Be-
triebsanlagen und die Bahnfernstromlei-
tungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes. Es priift als Trager
oOffentlicher Belange, ob die zur Stellung-
nahme vorgelegten Planungen bzw. Vor-
haben die Aufgaben nach § 3 des Geset-
zes Uber die Eisenbahnverkehrsverwal-
tung des Bundes (Bundeseisenbahnver-
kehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berih-
ren.

Die Belange der Eisenbahnbundesamtes
werden von der 107. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ausreichend bertick-
sichtigt. Insofern bestehen keine Beden-
ken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisen-Bahn-
bundesamt nicht die Vereinbarkeit der Ei-
senbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen (DB Netz AG und
DB Energie GmbH) prift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind mdglicherweise be-
troffen. Daher werden die gebotenen Be-
teiligungen empfohlen, sofern sie nicht be-
reits stattfinden.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 13
Schreiben der tennet TSO GmbH vom
20.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung berihrt keine von uns wahr-
zunehmenden Belange. Es ist keine Pla-

nung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.
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Stellungnahme 14
Email der vodafon KabelDeutschland
GmbH vom 25.07.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafon Ka-
bel Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MalRnahme keine Ein-
wande geltend macht.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 15
Email der Stadtheimatpflegerin M. Wen-
deroth vom 04.08.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen die 107. Anderung sowie fiir die

Aufstellung des Bebauungsplanes HA 132
(Hamburger StrafRe Suidost) bestehen aus
heimatpflegerischer Sicht keine Einwande.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 16
Schreiben der Deutsche Bahn AG DB
Immobilien vom 05.08.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen die zuvor bezeichnetet Bauleitpla-
nung bestehen bei Beachtung / und Ein-
haltung des nachfolgenden Bedingungen /
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Vorschlag der Verwaltung::

Die Stellungnahmen enthalten keine Bei-
trage, die Auswirkungen auf die 107. Ande-
rung des FNP haben.

Stellungnahme 17
Schreiben der BS-Netz GmbH vom
08. August 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Zum oben genannten Bebauungsplan und
der 107. Anderung des Flachennutzungs-
planes nehmen wir fur die Sparten Strom-
Gas- und Wasserversorgung sowie Be-
triebstelefon wie folgt Stellung:

Die aufgefiihrten Gas-, Wasser- und
Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen stehen im Ei-
gentum der Braunschweiger Versorgungs
AG & Co. KG.

Die Braunschweiger Netz GmbH ist der
Betreiber der oben genannten Versor-
gungsleitungen.

Stromversorgung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Hamburger Stral3e Stdost HA 132 verlau-
fen ndrdlich und sidlich der Grundsticks-
grenzen 20kV Leitungen, die Erhalten blei-
ben mussen. Diese sind dinglich gesichert
und sind entsprechend lhrer Eintragung
des Schutzstreifens freizuhalten. Die Be-
standsleitungen dirfen nicht Uberbaut oder
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mit tiefwurzelnden Gehdlzen bepflanzt
werden.

Zur Versorgung der geplanten gewerbli-
chen Gebaude (Einzelhandel) sind nach
Leistungsbedarf voraussichtlich zwei 20kV
Stationen auf der Flache vorzusehen. Bei
eigenstandigen Gebauden fiir die Orts-
netzstation sind Stellflachen von 4m x 6m
vorzuhalten.

Die Flachen sind nahe der Anschluss-
raume von E-Center und Aldi vorzusehen.
Die Lage der Raume ist in den Ubermittel-
ten Daten nicht aufgefihrt. Alternativ

sind Raume, die den technischen Anforde-
rungen fur elektrische Betriebsraume
entsprechen in die Gebaude mit einzupla-
nen.

Die 20kV Station Bestandsanlage fur das
Birogebaude im Norden des Grundsti-
ckes ist beizubehalten. Soweit im Einzel-
nen die elektrische Versorgung der Ge-
werbeeinheiten abgestimmt ist, kdnnen
konkrete Angaben zum Netzausbau erfol-
gen.

Fur den Fall das zukiinftig die Liegen-
schaften Uber das Niederspannungsnetz
versorgt werden sollen, ist die Errichtung
einer neuen Ortsnetzstation im Bereich der
geplanten Bebauung erforderlich.

Gas- und Wasserversorgung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Hamburger Stral3e Sudost HA132 befindet
sich ein Wasserubergabeschacht fur die
Versorgung der auf dem Grundstiick vor-
handenen Infrastruktur. Die weitere Nut-
zung oder ein Rickbau ist durch den Er-
schlieBungstrager mit dem technischen
Kundenservice der Braunschweiger Netz
GmbH zu klaren. Weitere Anlagen der
Gas- und Wasserversorgung sind nicht
vorhanden.

Die Bestandsleitungen durfen nicht
Uberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehdl-
zen bepflanzt werden.

Die Versorgung des geplanten Vollsorti-
menters sowie der bestandserhaltenden
Bironutzung mit Trinkwasser und gegebe-
nenfalls Gas ist aus dem vorhandenen
Versorgungsnetz in den dstlichen Neben-
anlagen der Hamburger Straflze maglich.

Betriebstelefon:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Hamburger StralRe Studost HA132 befin-
den sich Anlagen des Fernmeldenetzes.
Fir das Baugebiet ist eine Breitbandver-
sorgung mittels Glasfaser vorgesehen.

Eine Aussage Uber die spatere Versor-
gung der Grundstiicke ist abhangig von
der geplanten Bebauung (Anzahl der WE,
Lage der Hausanschlussraume) und kann
erst im Zuge der Ausfuhrungsplanung kon-
kretisiert werden. Die Bestandsleitungen
des Fernmeldenetzes durfen nicht tber-
baut oder mit tiefwurzelnden Gehdlzen be-
pflanzt werden. Zur Durchfuhrung aller
notwendigen Arbeiten muss die Versor-
gungstrasse jederzeit im erforderlichem
Umfang zuganglich sein. Ist ggf. durch
eine Umgestaltung oder Neubau eine Um-
legung der Bestandsleitungen erforderlich,
sind diese in eine rechtlich zu sichernde
Versorgungstrasse umzulegen.

Fir die 0.g. Versorgungsleitungen sind
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu hal-
ten und in weiterfiihrenden Planungen be-
ricksichtigt werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Samtliche Inhalte der Stellungnahme bezie-
hen sich nicht auf die Inhalte der 107. Ande-
rung des FNP sondern auf die Inhalte der
verbindlichen Bauleitplanung,

Die Stellungnahmen enthalten daher keine
Beitrage, die Auswirkungen auf die 107. An-
derung des FNP haben.

Stellungnahme 18
Schreiben der Avacon AG
vom 11.08.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Im Anfragebereich befinden sich keine
Versorgungsanlagen von Avacon / Purena
GmbH /WEVG GmbH & Co KG / HSN
Magdeburg.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung
dem Auskunftsbereich entspricht und die-
ser einzuhalten ist.

Auskunftsbereich 38114
Braunschweig

OT Braunschweig,
Hamburger Stral3e

Achtung: Im o0.g. Auskunftsbereich kénnen
Versorgungsanlagen liegen, die nicht in
der Rechtstragerschaft der oben aufge-
fuhrten Unternehmen liegen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Stellungnahmen enthalten keine
Beitrage, die Auswirkungen auf die 107. An-
derung des FNP haben.




Stadt % Braunschweig Anlage 4

107. Anderung des Fldchennutzungsplan . Hamburger StralRe Sudost*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 31.03.2017 bis 02.05.2017

Stellungnahme 01

BUND Bund fur Umwelt und Natur-
schutz Deutschland e. V.
Schreiben vom 02.05.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Unter 3.3 wird eine deutliche Verbesse-
rung der Naherholungsmdglichkeiten her-
vorgehoben.

Der Uberplante Bereich weist einen hohen
Flachenanteil mit parkahnlichem Charak-
ter auf. Dieser ist nur bedingt 6ffentlich zu-
ganglich, aber die im Norden geplante 6f-
fentliche Grunflache ist derartig klein, dass
nicht von einer deutlichen Verbesserung
gesprochen werden kann. Entsprechend
sind Kkleinklimatische Auswirkungen wie in
4.3.2b aufgefuhrt zu erwarten.

Unter 4.3.4b wird festgestellt, dass keine
Kompensation der Parkflache vor Ort
maglich ist, da die Flache durch Park-
platze und Gebaude bebaut wird. Die Ver-
siegelung und der Flachenverbrauch
durch die Anlage von Parkplatzen sind
nach Ansicht des BUND durchaus ver-
meidbar. Hier sind verschiedene Strate-
gien denkbar: der Bau eines weiteren
Parkdecks oder die Integration in die Ein-
kaufzentren als zusatzliche Etage.

Auf diese Weise kdnnte ein deutlicher Ge-
winn fir die Naherholung, aber auch fur
den Klimaschutz erreicht werden.

Darlber hinaus konnten in diesem Frih-
jahr bei sonniger Witterung zahlreiche erd-
bewohnende Bienen auf den noch vorhan-
den Rasenflachen beobachtet werden.
Daneben flogen auch Vertreter aus der
Familile der Wollschweber (Bombyliidae).
Alle Bienen und Hummeln sind nach der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
besonders geschiitzt. Diese friih fliegen-
den Arten haben jetzt bereits ihre Gelege
fur die néchste Generation im Boden an-
gelegt. Die sich aus den Eiern entwickeln-
den Tiere Uberwintern als Imago und

Unter 4.3.4b wird beschrieben, dass ein Aus-
gleich am Standort nicht mdglich ist. Die
Festlegung des Anteils versigelter Flache ist
nicht Gegenstand der Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans. Die vorgeschlagenen Al-
ternativen wurden daher auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung geprift. Dem ent-
sprechend wurden die Anforderungen an die
Stellplatzanzahl von Bestand und Planung
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
verwaltungsintern gepriift. Eine wie in der
Stellungnahme vorgeschlagene Erhdéhung
der Parkpalette ist durch die notwendige Er-
hoéhung stadtebaulich aber nicht vertretbar.

Im Rahmen des parallel verlaufenden Bau-
leitplanverfahrens HA 132, Hamburger
StralRe Sudost, wurden im Rahmen des
Grunordnerischen Fachbeitrages im Sommer
2014 naturschutzfachliche Kartierungen und
Artenschutzrechtliche Bewertungen vorge-
nommen, eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung sowie die Planung von Ausgleichsmal3-
nahmen in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde durchgefiihrt. Die ange-
fuhrten Arten wurden nicht angetroffen.




schlipfen im néchsten Fruhjahr. Erdarbei-
ten im Bereich Gelege zerstéren die sich
dort entwickelnde Population. Es sind ge-
eignete Massnahmen zum Erhalt der Po-
pulationen vorzusehen.

Unter 6 wird festgestellt, dass die vorgese-
hene Planung mit einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung die soziale, wirt-
schaftliche und umweltschitzende Anfor-
derung auch in Verantwortung gegenuber
kunftiger Generationen vereinbar sein
wird.

In Verantwortung gegenuber nachfolgen-
den Generationen und um den Zielen der
Bundesrepublik Deutschland in Bezug auf
den Klimaschutz und die damit in enger
Verbindung stehende Forcierung von
EnergieeffizienzmalRnahmen gerecht zu
werden, vertritt der BUND die Ansicht,
dass der Verbrauch von Primarenergie in
den Bebauungsplanen der Stadt Braun-
schweig geregelt sein muss.

Die Anmerkung bezieht sich auf gewlinschte
Regelungen auf Ebene des Bebauungspla-
nes. Fur die Darstellungen des FNP ist die
Anmerkung daher nicht anwendbar.

Erganzend ist anzumerken, dass der Ver-
brauch der Primarenergie im Rahmen der
Bauantragsverfahren fur die Gebaude the-
matisiert und entsprechend der geltenden
Anforderungen nachzuweisen sein wird. Fr
den Primarenergieverbrauch der Infrastruk-
turmalRnahmen existiert momentan kein Re-
gelungsverfahren.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes haben.

Die Planung wird nicht geéndert.

Stellungnahme 02
Schreiben der tennet GmBH
vom 26.04.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung berthrt keine von uns wahr-
zunehmenden Belange. Es sind keine Pla-
nungen von uns eingeleitet oder beabsich-
tigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwnd
bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthélt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes haben.

Die Planung wird nicht geéndert.
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Stellungnahme 03
Schreiben der Avacon
vom 01.06.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Im Anfragebereich befinden sich keine
Versorgungsanlagen von Avacon AG/ Pu-
rena GmbH / WEVG GmbH & Co KG/
HSN GmbH Magdeburg.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung
dem Auskunftsbereich entspricht und die-
ser einzuhalten ist.

Achtung:

Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versor-
gungsanlagen liegen, die nicht in der
Rechtstragerschaft der oben aufgefiihrten
Unternehmen liegen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes haben.

Die Planung wird nicht geandert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Stellungnahme 04

Schreiben von vodafonKable Deutsch-
land GmbH

vom 02.05.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom
06.04.2017. Wir teilen Ihnene mit, dass die
Vodafon Kabel Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante Malinahme keine
Einwande geltend macht.

In Ihem Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorha-
ben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren konkreten Leitungsbe-
stand abgeben.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage,
die Auswirkungen auf die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes haben.

Die Planung wird nicht geandert.

Stellungnahme 05

Schreiben des Amtes fir regionale
Landesentwicklung

vom 26.04.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Die 107. Flachennutzungsplanéanderung
der Stadt Braunschweig, die sich zur Zeit
in der offentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
befindet, ist in der Begriindung zu bean-
standen. Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Eine Auseinandersetzung ist
in der Begrindung zur Flachennutzungs-
plandnderung nicht zu erkennen.

In der Begrindung zum Bauleitplanentwurf
sind nach § 2 a BauGB die Ziele, Zwecke




und wesentliche Auswirkungen des Bau-
leitplans darzulegen. Hierzu gehoéren auch
Ausfiihrungen tber die Beachtung der
Ziele der Raumordnung.

Die Begriindung der 107. Anderung des
Flachennutzungsplanes setzt sich unzu-
reichend mit den Belangen der Raumord-
nung auseinander.

Unter Punkt 1 ,Rechtsgrundlagen” fehlt die
Benennung des ROG/NROG sowie des
Landes-Raumordnungsprogramms Nie-
dersachsen (LROP). Ich weise daraufhin,
dass das zugrunde gelegte LROP 2012
zuletzt im Jahr 2017 im Kapitel 2.3 ,Ent-
wicklung der Versorgungsstrukturen des
Einzelhandels” gedndert wurde.

Im Punkt 2.2 ,Raumordnungsvorgaben®
fehlt eine Auseinandersetzung mit den
Vorgaben des LROP zu groRflachigem
Einzelhandel. Vorhaben, die Einzelhan-
delsgrof3projekte im Sinne des LROP sind,

Die Begriindung wurde, wie unten beschrie-
ben, ergénzt.

Zur Aufnahme des ROG und des NROG in
die Rechtsgrundlagen:

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
werden die Ziele der Raumordnung, wie sie
im RROP formuliert sind, gem. § 1 (4)
BauGB bericksichtigt. Im ROG und im
NROG werden die allgemeinen Vorschriften
zur Aufstellung von Raumordnugnsplanen,
Bindungswirkung sowie die Instrumente der
Raumordnung beschrieben. Diese Inhalte
sind insofern keine Rechtsgrundlagen fir die
kommunale Bauleitplanung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zur Aufnahme des RROP und des LROP in
die Rechtsgundlagen:

Das RROP, in dem die Ziele der Raumord-
nung auf der dem FNP Ubergeordneten Pla-
nungsebene verbindlich formuliert sind,
wurde in die Rechtsgundlagen aufgenom-
men.

Fur die 107. Anderung wurde auch das
LROP in die Rechtsgrundlagen aufgenom-
men, da es nach der letzten Anderung des
LROP Ziele formuliert, die so noch nicht im
RROP dargestellt sind, gleichwohl in diesem
Fall aber zu beachten sind.

Nach Aktualisierung des RROP im Bereich
"Einzelhandel" sind die darin formulierten
Ziele fur die kommunale Bauleitplanung der
Stadt Braunschweig verbindlich. Eine zusatz-
liche Auffiihrung der im LROP formulierten
Ziele zum Einzelhandel ist dann, im Sinne
der Abschichtung, nicht mehr erforderlich.

Dem Hinweis wie oben beschrieben gefolgt.
Die Begriuindung wurde entsprechen Uberar-

beitet und mit den jeweiligen Ausfiihrungen
zu den Geboten ergénzt.




sind nur zulassig, wenn alle Ziele des
LROP erflillt sind und dies in der Begriin-
dung dargelegt wird. Flachennutzungs-
und Bebauungsplane, die Einzelhandels-
vorhaben ermdglichen, haben dem Kon-
gruenzgebot, dem Konzentrationsgebot,
dem Integrationsgebot, dem Abstim-
mungsgebot und dem Beeintrachtigungs-
verbot zu entsprechen. Dies ist in der Be-
grindung nachvollziehbar darzulegen.
Ferner ist auf die Vorgaben des Regiona-
len Raumordnungsprogramms fiir den
Grof3raum Braunschweig zum grof3flachi-
gen Einzelhandel einzugehen.

Auch die Auseinandersetzung mit dem
Zentrenkonzept der Stadt Braunschweig
ist in der Begriindung darzulegen, da nach
dem Zentrenkonzept zentralrelevante Vor-
haben vorrangig innerhalb und nicht au-
Rerhalb der zentralen Versorgungsberei-
che anzusiedeln sind.

Das Zentrenkonzept wurde berticksichtigt,
die Anpassung des Zentrenkonzeptes in die-
sem Bereich — Erweiterung des Nahversor-
gungszentrums ,Nordliches Ringgebiet,
Wendenring/Lampestral3e” um den Bereich
des ehemaligen BZ-Gelandes und Aufwer-
tung zu einem ,Stadtteil-B-Zentrum* durch
den Ratsbeschluss vom 04.02.2014 — in der
Begriindung ausgearbeitet.

Vorschlag der Verwaltung:

Den relevanten Hinweisen der Stellung-
nahme wurde wie oben beschrieben gefolgt
und die Begrindung dementsprechend er-
ganzt.

Die erganzten Passagen sind in der Anlage 2
(Begrundung) grau hinterlegt.

Inhalte der Planung sind hiervon nicht betrof-
fen.
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