Stadt Braunschweig 21-17082

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Verkauf von stadtischen Erbbaugrundstiicken am Brodweg

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VII 23.10.2021
20 Fachbereich Finanzen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet (Anhdrung) 17.11.2021 O
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 130 Mitte (Anhérung) 24.11.2021 o]
Finanz- und Personalausschuss (Vorberatung) 09.12.2021 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.12.2021 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.12.2021 o]
Beschluss:

.Die Verwaltung wird erméachtigt

a) das jeweilige stadtische Erbbaugrundstiick auf Antrag den jeweiligen
Erbbaurechtsnehmern zu den dblichen Konditionen zu verkaufen

oder

b) mit den jeweiligen Erbbaurechtsnehmern Uber eine Verldngerung der Vertrage zu
zeitgemafRen Konditionen zu verhandeln.

Die hierfur erforderlichen Einzelentscheidungen werden durch das im Rahmen der geltenden
Vorschriften jeweils zustandige stadtische Organ getroffen.*

Sachverhalt:

Die Stadt Braunschweig ist Eigentiimerin von insgesamt 11 am Brodweg gelegenen
Erbbaugrundstiicken, die jeweils mit einem Wohnhaus bebaut sind. Die Grundstiicke liegen
zum Teil nérdlich der Bahngleise, somit im Stadtbezirk 120 und zum Teil stdlich der Gleise
im Stadtbezirk 130.

9 der 11 Erbbaurechtsvertrage laufen in den Jahren 2022 bzw. 2023 aus. Die beiden
weiteren Erbbaurechte bestehen noch bis 2028.

Die ersten 9 Erbbaurechtsnehmer wurden daher gesetzeskonform von der Stadt als
Erbbaurechtsausgeberin zum weiteren Vorgehen nach dem Ablauf der Vertrage
angeschrieben.

Grundsatzlich gibt es bei der Beendigung eines Erbbaurechts, sofern das Erbbaugrundstiick
mit einem Wohnhaus bebaut ist, folgende Moglichkeiten:

1. Das Erbbaurecht wird verlangert. In der Regel wird in diesem Zusammenhang der
Erbbauzins neu festgesetzt.



2. Das Erbbaurecht endet. Der Erbbauberechtigte tUbertragt das Eigentum an der
vorhandenen Baulichkeit gegen Zahlung einer Entschadigung in Hohe des ,gemeinen
Wertes® (Verkehrswert) an die Stadt. Das Wohnhaus geht nach Zahlung der Entschadi-
gung in das Eigentum der Stadt Uber. Sofern die Bewohner das Gebaude noch weiter zu
Wohnzwecken nutzen wollen, ware eine mietvertragliche Regelung zu treffen.

3. Das Grundsttick wird an den Erbbaurechtsnehmer verkauft.

Verschiedene Erbbaurechtsnehmer haben nun in diesem Zusammenhang den Kauf des
jeweiligen Grundstulicks beantragt.

Zur Historie der Erbbaurechte ist auszuflhren, dass urspriinglich an 23 Grundstiicken am
Brodweg ein Erbbaurecht ausgegeben wurde. In einer allgemeinen Verkaufsaktion im Jahr
2002 wurde allen Erbbaurechtsnehmern der Kauf der Grundstiicke angeboten. Seither
wurden bereits 12 Erbbaugrundstiicke, jeweils auf Antrag der Erbbaurechtsnehmer, verkauft.

Aufgrund der Haufung der Antrage und der politischen Diskussion zur Ausgabe von
Erbbaurechten im Zusammenhang mit der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum informiert
die Verwaltung Uber den oben dargestellten Sachverhalt und bittet zunachst um eine
grundsatzliche Entscheidung, ob die Erbbaurechtsgrundsticke am Brodweg beim Vorliegen
eines entsprechenden Antrages der Erbbaurechtsnehmer zu den blichen Konditionen
verkauft werden kdnnen (Beschlussvorschlag a.) der Vorlage) oder ob mit den jeweiligen
Erbbauberechtigten tGber eine Verlangerung der Vertrage zu zeitgemafen Konditionen
(Beschlussvorschlag b.) der Vorlage) zu verhandeln ist.

Die erforderlichen Einzelentscheidungen sollen nach Abschluss der Verhandlungen mit den

Erbbauberechtigten durch das im Rahmen der geltenden Vorschriften jeweils zustandige
stadtische Organ herbeigeflhrt werden.
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